VON POLL

Eggolsheim

Duplex-Wohnung + Betriebsgebaude Terrasse +
Garten, Blick in das Naturschutzgebiet

Numero da propriedade: 26125031

VON POLL

IMMOBILIEN

PRECO DE COMPRA: 950.000 EUR + AREA: ca. 160 m?2 . QUARTOS: 5 « AREA DO TERRENO: 2.554 m?2
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Numa vista ger al

26125031 950.000 EUR
Kauferprovision

ca. 160 m2 betragt 3,57 % (inkl.

. MwsSt.) des

Telhado campo Unico beur kundeten

5 Kaufpreises

3 ca. 315 m2?

2 Terraco, WC de

2014 hospedes, Jardim / uso
partilhado
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Dados ener géticos

Eletricidade Certificado de
18.12.2035 consumo de energia
7.56 kWh/m?2a
Elétrico A+
2013
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget ¥ [ ]
berechnen und die passende ©RSE ey
Finanzierungsldsung ermitteln. hﬁ} 7 =

: -

www.von-poll.com/finanzieren

Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 09191 - 6984740

Selbststandiger Shop Forchheim | KlosterstraRe 2 | 91301 Forchheim

forchheim@von-poll.com | www.von-poll.com/forchheim
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VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Inmobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Inmobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

wiww.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Platz, Platz und noch mehr Platz!

Gemischte Immobilie: Betriebsgebaude plus Duplexwohnung mit grofRer Terrasse und
Garten, Blick in das angrenzende Natur schutzgebiet.

Das Grundstick ist in seiner Bebaubarkeit nicht ausgenutzt und bietet die M dglichkeit einer
Erweiterung. Zugelassene Nutzung: 50 % Wohnen und 50 % Gewer beflache.

Flache Wohnen EG und OG: ca. 155,83 m2 zzgl. Terrasseim EG

Flache Gewerbe EG und OG: ca. 314,61 m?

Ausbaureserve DG (vorgesehen fir Gewerbe): ca. 218 m2 Grundflache (ohne Abzug von
Schragen)

Die Duplexwohnung ist sowohl von der Halleim OG alsauch tber einen separaten
Wohnungseingang seitlich erschlossen, sodass die Wohneinheit als eigenstandig betr achtet
werden kann. Durch dierickwartige Lage mit Terrasse, Garten und angrenzendem

Natur schutzgebiet fiihlt man sich wiein einer herkémmlichen Wohnlage. Durch die
Ausweisung als Mischgebiet gestaltet sich die Lage im Allgemeinen auch hinsichtlich der
Nachbar schaft sehr , wohnlich“. Man geniefdt eéinen herrlichen und uneingeschrankten Blick
ins Grinel

Die Gewer beflache, der vordere Teil im EG und OG, wurde zuletzt als Ingenieurbiiroim
Bereich der Auftragsentwicklung elektronischer Systeme und Baugruppen genutzt. Im DG
gibt es eine Ausbaur eser ve, die sowohl mit Elektrik als auch mit Wasseranschluss
ausgestattet ist.

I nteresse geweckt? Gerne arrangieren wir mit |hnen gemeinsam eine Besichtigung vor Ort.
Wir freuen ung!
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Detalhes do equipamento

Gewerbe

FuRBboden: geschliffener Betonboden im EG, teilweise ESD-Boden sowie Laminat im OG
Heizung: FuRbodenheizung

Fenster: Doppel-/I solierverglasung in Kunststoffausfiihrung

Serverraum, Starkstromanschliisse

Duplex-Wohnung

FuRboden: Vinylboden im Wohnbereich, Fliesen im Flur sowieim Bad- und K ichenbereich
im EG, Laminat im OG

Heizung: FuRbodenheizung (die Raume sind einzeln regulierbar)

Fenster: Doppel-/I solierverglasung in Kunststoffausfiihrung mit Rollladen

Die Terrasse vor dem Wohn-/Essbereich ist mit Betonplatten ver sehen. Seitlich befindet sich
ein Nutzgarten sowie eine hilbsche Hltte mit Freisitz, aufl3erdem eine grof3ziigige
Rasenflache. Ein Brunnen im Gartenbereich ist zur Gartenbewasser ung vor handen.
Ausbaureserve DG

FuRboden: Laminat

Fenster: Doppel-/I solierverglasung in Kunststoffausfiihrung

Elektrik: komplett installiert (inkl. LAN und SAT). Aul3erdem gibt es einen direkten
Zugangsschacht zum Serverraum.

Allgemein

Photovoltaikanlage mit 40 kWh auf dem Dach ohne Speicher, direkte Nutzung
Kamerasystem im Aul3enbereich rund um das Obj ekt

DieElektrik ist allgemein programmierbar gestaltet, d. h., iber dieinstallierte
Haussteuer ung (SPS) lassen sich nahezu alle Lichtschalter sowie einige Steckdosen frei in
ihrer Funktion belegen. Die aktuell aufgespielte Schalterdefinition kann zur Verfligung
gestellt und beliebig umgestaltet werden.

2 Klimager éte (Elternschlafzimmer und Buro)

Abluftanlageim EG der Gewer beeinheit

Im Auf3enbereich vor dem Gebaude befinden sich mehrere Parkmdglichkeiten, seitlich des
Gebaudes gibt es zusatzlich eine Wallbox.

Weitere Ausbaudetails entnehmen Sie bitte der vorhandenen Werkplanung, diewir Thnen
gerne zur Verflgung stellen.
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Tudo sobrealocalizacao

Ein Mischgebiet in der Blig bei Eggolsheim (laut Flachennutzungsplan eine

» Mischbauflache") ist ein Bereich, in dem Wohnen und nicht wesentlich storendes Gewer be
nebeneinander zulassig sind, also eine Dur chmischung von Wohnnutzung und leichten
Betrieben wie Einzelhandel, Blros, Gaststatten oder Verwaltung, was zu einer lebendigen
Nutzungsmischung fuhrt. Durch die Nahe zur Frankischen Schweiz ist ebenso ein hoher
Freizeitwert gewahrleistet.

Entfernungen:

Erlangen: 21 km, ca. 17 Min.
Forchheim: 4,7 km, ca. 10 Min.
NUrnberg Flughafen: 37 km, ca. 33 Min.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Matthias Gebhar dt

Wer ner-von-Siemens-Straf3e 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +499131-8289000
E-Mail: erlangen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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