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Numa vista geral

25220080 499.000 EUR
Moradia multifamiliar

ca. 241 m* Kauferprovision

Telhado de sela betragt 3,57 % (inklI.

6 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

3 2012

1976

2 x Garagem Solido

Terraco, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 89.90 kWh/m2a
20.11.2035
C
Gés 1976
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Uma primeira impressao

Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von:
Luca Bockstiegel & Jan-Phillip Adam
Tel.: 05201 -1588020

Sichere Investition - Mehrfamilienhaus im Zentrum von Halle (Westf.)

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1976 bietet auf einem groR3zligigen ca.
930 m2 grol3en Grundstiick ein vielschichtiges Nutzungspotenzial: Insgesamt ca. 241 mz
Wohnflache verteilen sich auf drei eigenstandige Wohneinheiten mit zusammen 6
R&aumen, die mit geringem Aufwand auf 8 Raume unterteilt werden kdnnen. Somit ist das
Objekt sowonhl fur Kapitalanleger als renditestarker Wohnungsbestand als auch fur eine
grofRe Familie im Mehrgenerationswohnen ideal geeignet. Die zentrale Lage in Halle
(Westf.) verbindet kurze Wege zu Alltagseinrichtungen mit einer bestéandigen Nachfrage
nach Wohnraum - ein solides Fundament fiir nachhaltige Wertstabilitat.

Das Haus verfligt Uber drei Schlafzimmer, drei Badezimmer sowie je ein Gaste-WC im
Erd- und Obergeschoss, Balkon und zwei Terrassen erweitern die Aufenthaltsqualitat
nach drauf3en. Besonders wohnlich wirken die zwei Kamine (EG und OG) und das
vorhandene Gartenhduschen mit Ofenanschluss und wohnlicher Einrichtung, das
zusatzlichen Freizeit- und Lagerraum bietet. Zur Immobilie geh6ren zwei Garagen, ein
weiterer Stellplatz sowie ein separater AuRenabstellraum fiir Fahrrader und
Gartengerate. Im Untergeschoss stehen drei private Kellerraume, ein Trockenkeller, ein
Waschkeller, ein Heizungskeller und ein Hausanschlusskeller zur Verfigung — praktisch
gegliederte Nebenflachen, die den Wohnkomfort erhéhen.

Es wurden bereits ModernisierungsmalRnahmen durchgefuhrt; eine detaillierte Liste
dieser MaBnahmen kann auf Anfrage vorgelegt werden. Wichtig fiir Kapitalanleger und
Eigennutzer gleichermal3en: Zum Zeitpunkt der Schlusselibergabe wird die Liegenschaft
mietfrei Ubergeben. Die Schlissellibergabe ist fir Ende Mai 2026 geplant. Eine notarielle
Beurkundung des Kaufvertrags kann ab Mérz 2026 erfolgen, was den Zeitplan fiir die
Ubergabe und eventuelle weitere Arbeiten klar strukturierbar macht.

Fir Investoren erdffnet das Objekt durch die dreiteilige Struktur verschiedene Strategien:
langfristige Vermietung jeder Einheit, teilweiser Eigennutz mit Vermietung der
verbleibenden Einheiten oder ein wertsteigerndes Sanierungs- und
Neuprofitierungsprojekt. Die zentrale Lage sorgt fur stabile Vermietbarkeit, die mietfreie




Ubergabe erleichtert Renovierungs- oder UmbaumaRnahmen vor Neuvermietung und
bietet Planungssicherheit. Fiir Familien oder Mehrgenetationenhaushalte stellt das
Mehrfamilienhaus die seltene Mdglichkeit dar, Wohneinheiten flexibel zu nutzen —
Generationen kénnen unter einem Dach leben, dabei aber private Riickzugsbereiche
behalten.

Dieses Mehrfamilienhaus verbindet solide Substanz und attraktive Lage mit flexiblen
Nutzungsmoglichkeiten - ein klarer Kandidat fir Anleger, die ein Uberschaubares, aber
vielseitig einsetzbares Wohnobjekt suchen, ebenso wie fiir Familien, die
Mehrgenerationenwohnen realisieren méchten. Detaillierte Unterlagen zu
Modernisierungen, Grundrisskopien und Besichtigungstermine erhalten Sie gern auf
Anfrage.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Gern informieren wir Sie ausfuhrlich Gber diese
Immobilie und ihre Perspektiven in einem personlichen Gespréach.

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger
Adresse und Angabe der Telefonnummer bearbeitet werden kdnnen.

Eine Besichtigung kann nur mit einer Finanzierungsbestatigung stattfinden. Sollten Sie in
diesem Punkt noch Unterstiitzung brauchen, stellen wir gern Kontakt zu unseren
Kollegen der VON POLL FINANCE her.
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Detalhes do equipamento

AUF EINEN BLICK

Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten - zentral in Halle (Westf.)
Selbstnutzung flr eine groRe Familie / Mehrgenerationswohnen
oder fur Kapitalanleger.

Es wurde bereits einiges modernisiert, siehe Auflistung.

Zum Zeitpunkt der Schlusselibergabe wird die Liegenschaft Mieterfrei Ubergeben, diese
kann voraussichtlich Ende Mai 2026 erfolgen

eine Beurkundung findet ab Méarz 2026 statt

- Baujahr 1976

- Grundstuck ca. 930 m?

- Wohnflache ca. 235 m2

- 6 Zimmer ( mit geringem Aufwand kénnen daraus 8 Zimmer werden )
- 3 Schlafzimmer

- 3 Badezimmer

- 1 Balkon

- 1 Terrassen

- 2 Kamine, je EG und OG

- 2 Gaste-WCs, je EG und OG

- 2 Garagen

- 1 Stellplatz

- 1 Abstellraum AuRRen flr Rader und sonstiges

- Gartenhauschen mit Ofenanschluss und wohnlicher Einrichtung
- Keller: 3 private Kellerraume

- 1 Trockenkeller

- 1 Waschkeller

- 1 Heizungskeller

- 1 Hausanschlusskeller
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Tudo sobre a localizacao

Dieses Mehrfamilienhaus befindet sich in zentraler Wohnlage inmitten von Halle (Westf.).

Die Stadt Halle (Westf.) hat rund 21.000 Einwohner und liegt im Kreis Gitersloh am
Stdhang des Teutoburger Waldes.

Sie verfiigt neben diversen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und einem Krankenhaus, auch
Uber ein umfangreiches Sportangebot (Familien- und Freizeitbad, Fitness- und
Rehasport, Golfplatz). Kindergarten, Grund- und weiterfilhrende Schulen sind vorhanden,
Bus- und Zugverbindungen gut erreichbar.

Spielplatze, Wald & Wiesen bieten in unmittelbarer Néhe ein paradiesisches
Freizeitangebot.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 20.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 89.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +49 5241 -21 19990
E-Mail: guetersloh@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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