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Dados ener géticos

Remoto Consumo ener gético
27.01.1935 final
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Objekt

Lage
Baujahr

Konigsherger StraRe 33, 33415 Verl
2025

Anzahl der Wohneinheiten
WohnungsgréBen

Betrieb

3
Stalfelgeschoss / Fertiggestellter Neubau /
Effizienzhaus 40 EE

80 Einheiten fir stationére Pflege

50,95 m*-56,21 m*
(inkl. Gemeinschaftsfiiche)

Ertrag / Aufwand

cl jon ca. 3,5 %"
pa. bezogen auf den Kaufpreis

Erste Mi nach i i und Pre-Opening-FPhase

Pre-Opening 3 Monate ab Folgemonat nach Ubergang von

Mutzen und Lasten

Indexierung ab dem 3. Jahr 60 % der Verbraucherpreis-
index-Versinderung (dann alle 2 Jahre),

Basisjahr 2020 = 100
Erhaltungsriicklage empfohlen: jahelich 2,00 Efqm
WH Verwaltungsgesellschafl mbH
Steinriede 14, 30827 Garbsen

Verwalter

Mietsicherheit

Mietvertragslaufzeit

P dppe GmbH
Untere Husemannstrafe 34-36, 59425 Unna

compassio Holding GmbH und
compassio Gruppe BV, & Co. KG

25 Jahre

maonatlich 32,50 € inkl. MwSt. pro Einheit,
fallig ab Ubergang von Nutzen und Lasten

get. abschreibungsféhig nach § 7 Abs. 5a ESIG
Die Anschaffungskosten kénnen ggf. mit 5 %
degressiv abgeschrichen werden, ein

Wechsel zur linearen ATA ist méglich 2

teue

Ubergabe an Betrel berelts erfolgt am 28.02.2025 Bevorzugtes besteht fur alle Erwerber einer Einheit der
it Verl di néchsten
enangeharigen
Hatw "l Angaben erheben
Kaufangebot aut o und sind Es gelien i die Angabien in den
notariellen (Bezugs-) Urkunden Und Vertrigen. Stand: 28. AUgUst 2025
b= nach dem
Wohnungseigentumegesetz (WEG) 3
** Bel der Berachnung der ausgewiesenen Naminalverzinsung” wurde aus Vereinfa-
Verkiufer k i bH & Co. KG S . die Zins- und
Schmalhorn 13, 29308 Winsen (Aller) Misteinnanmen mit autzunehmen. Ebenso sind die Kasten der Mistverualtung, WEG-
nicht Femer
Kaufpreise 324.755 €-358.290 € pro Die Berechnung
: . ab Erhalt der Die Aushehr der P kann vam
Kwimbistiong endfillig Pachtvertrag abweichen.
Erwerbsnebenkosten 6,5 % Grunderwerbsteuer ** Diese Information stellt weder eine Garantie dar, noch ersett sie eine steuerliche

€a.2,5 % Notar- und Vallzugskosten

Beratung. Bitte wenden Sie sich dahingehend an Inren Steusrberater.

www.von
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Kaufpreisliste

worchnusg Gmenfiche il M Vokautapels B Bemichng Gesarfiche i Mote  Verkasoreis

fpe— sese  masmose 4 apmmmen  sSm seme  mosasTe
2 Apariment wesee  MmETe 4 mutmed  Saean 9RsE T
3 Aparment wese  smsme 43 Apmmmen  Ssiam wmese  Smesagse
4 Apamment esee 4 apmmmen  szem amae  msTnsTe
5 Aporiment ostment SSlamt 9AIE  S8SAE
6 hpomment 46 Apmmew  Szedm ammE  MSTMSTE
T apaevment 47 apmmmen  Szetm amae  memsTe
B Aporiment 46 Aputmed  SIm LMS0E sE2BE
9 Apament saTtane 4 Apmmew  SSedm LWATE  34TesTE
10 Aporment s S0 Apmmen  sSeimt gESSIE ssamlE
11 Aporiment sursazse SU Aowma  S2aimt 9MAE  smIRAEE
12 Aparment aaTiaze Siopmmem  Seiemt SWAIE  HRIMskE
13 Aporment Apmrman 5253 se sssmsTe
se apmmen  Gieamt  sssase  amamove
55 Apmmem  S2Eimt  aTesee  HasasTe
14 Aporment rme smaszse shoApmmen  Sisam gesISE  SILImOE
15 Aparment omae e s7oapwmem  Gieamt  ossaie  amamose

16 Aportment WRAE 39S sB Apsmen $283m 334120
T wewe  wmomsTe 59 mpuoman szs3m

rppem— e amsime 0 rpmmmen G283m

19 Aoartment e 61 Aputment  $253m

20 Apariment smaase 6 Mpammen  masm seme

2 hpaevment Losme  amame 62 apammen  fngsm amoe

22 Apariment LonaTae 3764 6 Mpstmen St 9MTE

[ppe— wasle  amamse 65 Mpammen  SosSm wmate 3e7sadve
24 Apaetment wose  smrvmse 66 apamo s we  muTsave
25 Aariment WEAE aRABE 67 Momtmn S MRAIE 3ATSIZNE
2 pument  SLEm wesse  ssLmnme

2 dpmeiment  BSIm STesE 48 Apmrment 1owste  ssmoie
2 Apmen  SS8m wede  mLmome 6 Mpammen  Sheim desie  MLemLe
0 Apument SR wese  ssLmne 70 apumen s223m s 500
21 Apartment wesee 1 Npsmmen  fleam ssie  3danae
32 Apariment si6 Mostmest  S228m¢ STLME  SHIG0E
33 Apuetment 78 mpuuman 5253 ssu57e
24 Apartment wesse o apammen Sigam amazmae
35 Asariment S Aputmen  $53m

3% Aparment amamsese 76 pmmmes  Seam sesie  mamooe
2 Apamment 5175 meange 77 Apsrtment amse  asnmsTe
38 Aoariment 50950 e 78 Aparment 55356

39 parment 5095 sarsezse 79 Apartment ssorse

w0 porment  5095me 30 apumen sLeam 29,4000

ENERGIEAUSWEIS ur wonngesauce

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegeselz (GEG) vom * 08082020

des a istrie 1 2

Energiebedarf

i i 882 kgco; )

h/(mé-a)
o | El
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S I
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Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
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it Veraznniach DN Y 4198-6 i OINV 4701-10
O vertahiennich O ¥ 16509
st R ety aoscitsarguiot BRSSO regumgnach § 31 GEG { Mocaloebtecoverisivar
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bewet B2 WintK  Anfodenngever | 038 WintK
‘Sormeicher Wamesctuse bul Neuba) ] sngehslen
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St o m s ow us 1w w0 as
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an it g
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% e
‘Summe: * *

MaBnahmen zur Einsparung *

g .
ung des Warme- und K lisenergiebedars werden durch sine Mal
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GEG s,

Die Arforderungen nach § 45 GEG in Verbindug it § 16
(GEG siet simgaaien.

Virtatven 24, dis n Enzalfall 2 unterschadichan Exgabalsssn unren

e, nsesrdsre vegenstandardisieres arcbedingungon

0 MaBrahrma nach § 46 GEG i 52 dbaniz2 v
GEG: Die Anforderungen nsch § 16 GEG werdsnum %
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 nirbel Newos soue be Medsrrisrun im ol des § 80 s
2 turbai Naubs

* EFH: Efamilechaus, MFH: Mahfamilechaus
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Uma primeira impressao

Diese Immobiliewird Ihnen préasentiert von:
Philipp Schremmer
Buro: 05201 - 1588020

Seniorenresidenz im KfW 40EE-Standard | 80 Wohneinheiten | 25 Jahre Mietsicher heit |
50,95 m2 — 56,21 m? Wohnflache

Die Seniorenresidenz in Verl-Sirenheide bietet Kapitalanlegerinnen und -anlegern eine
besonder e Chance: Eine I nvestition in eine oder mehrere der insgesamt 80 Wohneinheiten
verbindet die Wertstabilitat des lmmobilienmarktes mit dem durch den demogr afischen
Wandel gesicherten Wachstumspotenzial des Pflegemarktes.

Auf einem ca. 12.000 m2 grof3en Grundstiick entstehen 80 Wohneinheiten zwischen 50,95 m?2
- 56,21 m2 Wohnfl&ache (inkl. Gemeinschaftsflache)

Betrieben wird dieses Immobilienpaket von der " compaserv Ostwestfalen-Lippe GmbH,
Untere Husemannstral3e 34-36, 59425 Unna" . Die Laufzeit des Vertrages belauft sich auf 25
Jahre.

Fir Investorinnen und Investoren ist diese Pflegeimmobilie auch insofern besonders
attraktiv, alsdass sie als klimafreundlicher Neubau im qualitativ hochwertigen KfW 40EE-
Standard errichtet wurde. Zudem bestehen bei einem Kauf im Jahr 2025 effektive,
steuerliche Abschreibungsmoglichkeiten durch die degressive AfA. Diese Kombination aus
Nachhaltigkeit, steuerlichen Vorteilen und demogr afisch bedingter Nachfrage macht das
Objekt zu einer vielver sprechenden Anlageoption in einem wachsenden Markt.

Fir Investorinnen und Investoren stellt sich diese Pflegeimmobilie aufgrund mehrerer
Positivfaktoren als besonder s attraktiv dar.

Neben dem stationaren Pflegeheim betreibt die compassio Gruppe nebenan auch noch eine
Tagespflege und Betreutes Wohnen. So werden drei Konzepte fiir bedar fsger echtes Wohnen
im hoheren Alter , auseiner Hand“ angeboten. Das schafft kurze Wege und Syner gieeffekte
—und tréagt zur Uberregionalen Attraktivitat der Residenz bel.

Sie méchten mehr Informationen? Gerne vereinbaren wir mit lhnen einen Termin.

Nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger Adresse und Angabe der TELEFONNUMMER




konnen bearbeitet werden.

Eine Besichtigung kann nur mit einer Finanzier ungsbestatigung stattfinden. Sollten Siein
diesem Punkt noch Unterstiitzung brauchen, stellen wir gerne Kontakt zu unseren Kollegen
der VON POLL FINANCE her.




Numero da propriedade: 25220066 - 33415 Verl - Siirenheide

Detalhes do equipamento

Andersalsbel anderen Neubauten, bel denen eine | nvestition meist schon wahrend der
Realisierungsphase erforderlich ist, wurde das Gebaude bereitsim Januar 2025 fertig
gestellt und wird seither vom renommierten Pflegedienst Compassio betrieben.

Daher entfallt die meist eintretende Uber gangsfrist zwischen I nvestition und
Inbetriebnahme der Einrichtung und es gehen direkt nach der Zahlung des Kaufpreises
(und der Pre-Opening-Phase) Mietzahlungen ein. Grundrisse und detaillierte I nfor mationen
erhalten Sie bei uns gerne auf konkrete Anfrage.

- Fertiggestellter Neubau im qualitativ hochwertigen KfW 40EE-Standard

- 80 Wohneinheiten in Seniorenresidenz

- compaserv alsrenommierter Betreiber und Tochter der Compassio Gruppe (Unter
Deutschlands TOP 10 Betreibern)

- 3,50 % Mietrendite

- Degressiv abschreibbar mit 5% (nur bei Kauf im Jahr 2025)
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Tudo sobrealocalizacao

Dieses Neubaupr oj ekt befindet sich in einem gehobenen Wohngebiet in Verl-Sirenheide -
direkt vor den Toren Guterslohs. Eine griine, ruhige Wohnoase und trotzdem nicht weit von
der Gutersloher-Innenstadt und Bielefeld entfernt.

Die Anbindung an die Autobahn A2 ist in wenigen Fahrminuten zu erreichen. Das Objekt
liegt an einer Nebenstralle, Busver bindungen zu weiter fihrenden Schulen sind nahebel.
Einkaufsmaglichkeiten, Banken, Kinder garten und diver se Schulfor men befinden sich im
nahen Umkreis.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: gueter loh@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

