VON POLL

Lenting

Reprasentativ grofdztigiges Architekten-
Einfamilienhaus mit DG ELW in ruhiger Wohnlage

Numero da propriedade: 26146014

PRECO DE COMPRA: 945.000 EUR +« AREA: ca. 335 m2 . QUARTOS: 8 « AREA DO TERRENO: 1.250 m?2
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Numa vista ger al

26146014 945.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 335 m? Moradia

Telhado de sela 3,57 % (inkl. MwSt.)

8

5 2011

4 Solido

1980 ca. 165 m2

2 x Garagem Terrago, WC de
héspedes, Sauna,

Lareira, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de consumo
deenergia
Eletricidade 51.80 kWh/m?a
11.08.2036
B
Bomba de calor ar-agua 1980
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Esta planta ndo é a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, ndo
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidao das indicacdes.
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Uma primeira impressao

Willkommen zu diesem reprasentativen Architekten-Einfamilienhaus, das mit einer
Wohnflache von ca. 335 m2im Erdgeschoss und Dachgeschoss sowie weiteren ca. 165 m2
Nutzflache im ausgebauten K ellergeschoss und einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 1.250
m2 viel Platz und Privatsphéare bietet. Die Immobilie aus dem Baujahr 1980 liegt in einer
ruhigen Wohnlage und tiber zeugt durch ihre durchdachte Raumgestaltung sowie zahlreiche
Komfortmerkmale, die sie zu einem attraktiven Wohnsitz fir anspruchsvolle Familien
machen.

Bereitsvon aul3en besticht das Einfamilienhaus durch seine markante Ar chitektur mit
ansprechender Putzfassade und bodentiefen Fensterflachen. Die grof3e Doppelgar age mit
Elektrotorantrieb und separatem Ger éte-/Fahrradraum ermoglicht komfortables Parken
mit zusatzlichem Stauraum.

Das Raumangebot im Wohnbereich verteilt sich auf insgesamt acht vielseitig nutzbare
Zimmer, darunter fiinf Schlafzimmer und drei Bader. Die komfortabel grof3ziigigen und
hellen Wohnraume wer den durch grof3for matige Fenster fronten mit Blick in den fast
uneinsehbaren Garten sowie einen offenen Wohn-/Essbereich mit angrenzender offener
Klche gepragt. In der Kiiche schlief3en sich praktisch eine Speisund ein
Hauswirtschaftsraum an. Das gemutliche Kaminzimmer direkt neben dem Wohnzimmer
ladt mit Kaminofen und charmantem Raumkonzept zum Verweilen ein und bietet Zugang
zur grof3en, weitgehend Uber dachten Terrasse mit offenem Kamin.

Zwei Kinderzimmer im Erdgeschoss verfligen zusammen Uber ein eigenes Duschbad —ideal
fur die Bedirfnisse von Familien mit Kindern. In der oberen Etage befindet sich ein
grof3ziigiger DG-Ausbau inkl. Atelier-Bereich mit charakteristische Dachbalken, viel
Lichteinfall und Zugang zum Uber dachten Balkon. Weitere Rdume im Dachgeschoss

er 6ffnen vielseitige Wohn- oder Arbeitsmoglichkeiten. Ein eigenes Bad ergéanzt diese Etage
funktional.

Der Keller wurde aufwendig ausgebaut und bietet neben einer einladenden Kellerbar,
Partyraum, Weinkeller und grof3ziigigem Hobbyraum eine Gaste-Schlafmaglichkeit.

Dar tber hinausladt ein grof3ziigiger Saunabereich mit Duschbad und WC zum Entspannen
ein. EineKelleraulRentreppe sorgt flr einen zusatzlichen Zugang ins Freie und kurze Wege
zur Garage. Helle Holzeinbauten und eine hochwertige Bar in Landhausstil-Optik
charakterisieren den besonderen Charme des Kellerbereichs.

Das ca. 1.250 m? grof3e Grundstiick bietet einen grof3en, kaum einsehbaren Garten mit hoher




Privatsphére, wahrend die Terrasse mit offenem AufRenkamin im Erdgeschoss nicht nur
geselliges Beisammensein im Freien ermdoglicht, sonder n auch das stimmungsvolle Ambiente
unter streicht.

Nach heutigem Zeitgeist bedarf das Haus einer Renovierung, wurde jedoch zuletzt 2011 mit
einer Warmepumpe moder nisiert und bietet somit bereits einen fortschrittlicheren
ener getischen Heizungs-Standard.

Zusammengefasst Uiber zeugt dieses groRzligige Einfamilienhaus durch individuelle
Architektur, vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten, komfortabel grof3ziigige und helle
Wohnraume sowie einen aul3er st flexiblen Grundriss. Nutzen Sie die Gelegenheit und
erfullen Sie sich diesen Wohntraum fur Ihre Familie mit hoher Lebensqualitat in ruhiger
Wohnlage.
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Tudo sobrealocalizacao

Lenting besticht als eine kleine, wohlhabende Pendlergemeinde in unmittelbarer Nahe zu
Ingolstadt und vereint auf har monische Weise landliche Ruhe mit einer ausgezeichneten
Infrastruktur. Die Gemeinde zeichnet sich durch eine hohe Kaufkraft und stabile
Eigentimer quoten aus, wasflr eine sicher e und wer tbestandige Wohnumgebung spricht.
Mit einem kontrollierten Neubauangebot und einer niedrigen L eerstandsrate bietet L enting
Familien ein besonder s attraktives Umfeld, das sowohl L ebensqualitét als auch langfristige
I nvestitionssicher heit gewahrleistet. Die Nahe zum wirtschaftsstarken I ngolstadt er 6ffnet
vielfaltige ber ufliche Per spektiven, wahrend dieruhige Lage Raum fur Erholung und
familiares Miteinander schafft.

Die familienfreundliche Atmosphére L entings zeigt sich in der liebevollen Gestaltung des
Ortsbildes und der starken Gemeinschaft, die hier gelebt wird. Die Giber schaubare Groi3e
der Gemeinde ermaglicht ein vertrautes Miteinander und ein sicheres Umfeld, in dem
Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen. Zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen in
unmittelbarer Nahe laden zu aktiver Freizeitgestaltung ein und fordern die gesunde
Entwicklung der Jiingsten. Die naturnahe Umgebung bietet zudem vielfaltige M 6glichkeiten
fur gemeinsame Ausfliige und Erholung im Griinen —ideal fir Familien, die Wert auf eine
ausgewogene Work-L ife-Balance legen.

In puncto Bildung und Betreuung prasentiert sich Lenting alsidealer Wohnort fir Familien.
Kindertageseinrichtungen wie St. Josef und St. Walburga sind in nur wenigen Gehminuten
erreichbar und bieten liebevolle Betreuung in wohnortnaher Umgebung. Die Grund- und
Mittelschule Lenting ist ebenfalls bequem in etwa zwolf Minuten zu Fuld erreichbar, was
kurze und sichere Schulwege garantiert. Erganzt wird das Bildungsangebot durch
weiterfihrende Schulen in der nahen Umgebung, die ebenfalls gut angebunden sind. Die
medizinische Versorgung ist mit mehreren Facharzten, Zahnarzten und Apotheken in
fuBlaufiger Entfernung hervorragend gewahrleistet. So sind die wichtigsten
Gesundheitsdienste schnell erreichbar und bieten Familien ein beruhigendes Sicher heitsnetz.

Auch die Nahver sorgung und Freizeitgestaltung kommen in Lenting nicht zu kurz:

Super markte wie Rewe und NORMA sind in wenigen Gehminuten erreichbar und
ermoglichen einen entspannten Einkauf. Flr genussvolle Momente sorgen eine Auswahl an
Restaurants und Cafés, die kulinarische Vielfalt in angenehmer Atmosphare bieten. Die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in fu3laufiger
Entfer nung gegeben, sodass auch ohne Auto eine flexible M obilitéat gewahrleistet ist. Die
N&he zur Autobahn ermaoglicht zudem eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte
und Ausflugsziele.




Fur Familien, die ein sicheres, naturnahes und zugleich infrastrukturell bestens

er schlossenes Zuhause suchen, bietet Lenting eine einzigartige Kombination aus

L ebensqualitat, Gemeinschaft und Zukunftsper spektive. Hier finden Kinder einen behiiteten
Raum zum Aufwachsen, wahrend Eltern die Vor zliige eines ruhigen und dennoch gut
angebundenen Wohnortes genief3en konnen —ein idealer L ebensmittelpunkt fur die ganze
Familie.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

AndreasLindner

Ziegelbraustralde 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 3327 22
E-Mail: ingolstadt @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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