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2 x Garagem
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Casa unifamiliar /
Moradia

3,57 % (inkl. MwSt.)

Terraco, WC de
hospedes, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 442.50 kWh/m2a
25.07.2035
H
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung threr 99 33 27 22
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus mit auf3er gewohnlichem Gartenpar adies auf einem
fast 4.000 m2 grof3en Grundstiick, direkt an der Stadtgrenze von Ingolstadt. Die Immobilie
bietet insgesamt sechs gut geschnittene Zimmer, darunter vier Schlafzimmer, und eignet sich
ideal fur eine Familie, die Wert auf Platz und individuelle Entfaltung legt.

DasHerzstiick desHausesist das helle und grof3ziigige Wohnzimmer mit direktem Zugang
zu einem Uberdachten und beheizten Winter garten. Das angrenzende Esszimmer mit
praktischer Durchreiche zur Kiiche sorgt fur kurze Wegeim Alltag. Erganzt wird das
Erdgeschoss durch ein Arbeitsziimmer, ebenfalls mit Zugang zum Wintergarten, sowie ein
Gaste-WC.

Im Ober geschoss befinden sich neben einem grof3en Schlafzimmer mit Balkonzugang zwel
Kinderzimmer sowie ein Tagedichtbad, ausgestattet mit Badewanne, Waschtisch und WC.

Ein absolutes Highlight ist das weitlaufige Gartenparadies. Neben einer grof3zligigen
Terrasse erwartet Sie ein idyllischer Teich sowie eine beeindruckende Gartenflache, die viel
Ruheund Privatsphare bietet —ein perfekter Rlckzugsort zum Entspannen. Dieses
besonder e Anwesen bietet dar Uber hinaus aulRer gewdhnliches Potenzial, Haus und Garten in
ein echtes Schmuckstiick zu verwandeln.

DasHausist vollstandig unterkellert und bietet dort zusatzlichen Stauraum mit zwei
Abstellr&umen, einem Hauswirtschaftsraum sowie einem Heizraum. Fur Fahrzeuge stehen
zwel Garagen zur Verfligung. Ein zusatzlicher Schuppen mit zwei weiteren Abstellrdaumen
rundet das Angebot ab.

Gerne préasentieren wir Ihnen diese beeindruckende Immobilie fir einen umfassenden er sten
Eindruck auch vorab in einer virtuellen 360°-Tour. Den Link erhalten Sie bereitsbel Ihrer
Anfrage mit dem Download des Exposés.
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Detalhes do equipamento

- Einfamilienhaus mit Vollunterkellerung
- Grol3ztigiges Wohnzimmer

- Separ ates Esszimmer

- Drel Schlafzimmer im OG

- Zusétzliches Arbeitszimmer im EG

- Tageslichtbad

- GasteWC

- Gasheizung

- Zwei Lagerraumeim KG

- Terrasse und Balkon

- Sehr grol3er Garten mit Teich

- Gewéachshaus

- Schuppen mit zwei Abstellraumen

- 2 x Garage, davon eine mit zusatzlichem Abstellraum
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage zwischen Oberhaunstadt und L enting und
Uber zeugt insbesonder e durch ihre hervorragende Erreichbarkeit und verkehr sglinstige
Anbindung.

Die Gemeinde Lenting bietet eine sehr gute Nahver sorgung: Einkaufsmaoglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken sowie Arzte sind bequem erreichbar. Familien
profitieren zudem von einem guten Angebot an Kindergarten und Schulen in der néheren
Umgebung.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Uber die nahegelegene Autobahn A9 sowie die
BundesstralRe B16 erreichen Siedie Stadt | ngolstadt in wenigen Minuten. Auch die
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut, sodass Pendler flexibel und
schnell ihr Ziel erreichen.

Fir Freizeit und Erholung stehen zahlreiche M églichkeiten zur Verfiigung: Die umliegenden
Felder sowie Rad- und Spazierwege laden zu Aktivitaten im Freien ein. Gleichzeitig
profitieren Sie von der Nahe zu den vielfaltigen kulturellen und gastronomischen Angeboten
in Ingolstadt.

I nsgesamt zeichnet sich die Lage durch ihreideale Kombination aus zentraler Position und
optimaler Verkehrsanbindung aus.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

AndreasLindner

Ziegelbraustralde 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 3327 22
E-Mail: ingolstadt @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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