Freising / Lerchenfeld

*Bieterverfahren* Beeindruckendes Platzangebot im
Reihenhaus auf Erbbaurecht

Numero da propriedade: 24185020

‘ VON POLL

PRECO DE COMPRA: 399.000 EUR « AREA: ca. 108 m2 « QUARTOS: 4.5 + AREA DO TERRENO: 234 m?
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Numa vista ger al
24185020 399.000 EUR
Kauferprovision
ca. 108 m2 betragt 3,57 % (inkl.
Telhado de sela Mwst) des
45 Kaufpreises
3 2020
1
1990 Solido
1 x Garagem ca. 202 m?

Terraco, WC de
héspedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Oleo 118.00 kWh/m2a
10.03.2035
D
Petréleo 1990
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Uma primeira impressao

Dieses Objekt wird im Bieterverfahren angeboten. Besichtigungster mine finden nur noch
kurzfristig bis 26. Mai statt. Interessenten werden gebeten, einen Eigenkapitalnachweis
vorzulegen - der Erwerb setzt einen Eigenkapitalanteil von mindestens 30 % voraus. Beim
Bieter verfahren legen alle Kaufinter essenten bis zum 27.05.2026 ein schriftliches Gebot ab.
Der Verkaufer entscheidet danach frei, welches Angebot er annimmt.

Dieses char mante Reithenmittelhaus bietet auf ca. 108 m2 Wohnfléache die perfekte
Kombination aus Geborgenheit und vielseitiger Gestaltungsfreiheit —ideal fir Familien, die
sich ihren personlichen Wohlfuhlort schaffen und zugleich an die Zukunft denken méchten.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein heller, offener Wohnbereich mit warmen Holzbdden, die
eine einladende Atmosphar e schaffen und viel Raum fur Ihreindividuelle Einrichtungsideen
lassen. Die angrenzende K iiche mit Essber eich |adt zu gemeinsamen K ochabenden ein,
wahrend die grof3e Schiebetiir Ktiche und Wohnzimmer bel Bedarf 6ffnet. Ein Gaste-WC,
ein praktischer Vorratsraum sowie der direkte Zugang zur Garage machen diese Ebene
besonder s alltagstauglich.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein Elter nschlafzimmer mit Zugang zum Balkon —ein idealer
Ruckzugsort. Zwei weitere Zimmer bieten flexibel nutzbaren Raum zum Spielen, Lernen
und Arbeiten, etwa alsKinder-, Homeoffice- oder Gastezimmer. Das Tageslichtbad mit
Badewanne und Dusche rundet das Raumangebot auf dieser Etage ab und bietet eine solide
Basisfur eine spatere M oder nisierung nach Ihrem Geschmack.

Ein besonderes Highlight dieser Immaobilieist das aul3er gewdhnlich grofziigige
Ausbaupotenzial im Dachgeschoss: Uber einen separaten Zugang und mit bereits

vor bereiteten Anschllissen lasst sich hier eine eigenstandige Einliegerwohnung mit ca. 70 m?
realisieren. Durch dieklare Trennung vom Hauptwohnber eich eignet sich dieser zuséatzliche
Raum hervorragend fur erwachsene Kinder, Angehérige oder zur Vermietung —ein echtes
Plus an Flexibilitat, zusatzlicher Wohnflache und Zukunftssicher heit.

Auch der AulRenbereich liberzeugt: Der Westgarten bietet Platz zum Gartnern, Spielen oder
einfach zum Entspannen —hier kénnen Sie | hre eigenen Gartenideen verwirklichen. Die
grof3ziigige Terrasse ladt zu geselligen Grillabenden ein, wahrend Sie vom Balkon aus den
Sonnenunter gang genief3en kdnnen.

Das Grundstiick wird im Erbbaurecht genutzt. Der jahrliche Erbbauzins betrégt 2.431,92 €
(Stand 2025), der Vertrag lauft biszum 31.12.2058 und bietet damit eine verlassliche




Grundlagefur Ihrelangfristige Planung. Erbbaur echtsgeber ist die Stadt Freising.

DiesesHaus st eineideale Gelegenheit fir alle, die ein behagliches Zuhause mit klarem
Entwicklungspotenzial suchen. Lassen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf, gestalten Siedie
bestehende Wohnflache im Erd- und Ober geschoss ganz nach Ihren Vorstellungen und
nutzen Sie die Ausbaur eserven im Dachgeschoss — hier beginnt Ihr neues K apitel!
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Detalhes do equipamento

* GasteWC

* Keller mit direktem Gartenzugang

* Holzbdden

* grof3ziigige Baureserve mit eigenem Treppenhaus
* innenliegende Gar age

* einladender Holzbalkon

* Garten mit Westausrichtung

* berdachte West-Terrasse

* Dachgauben
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Tudo sobrealocalizacao

Hier erwartet Sie eine Wohnlage, die mit Ruhe, hervorragender Infrastruktur und einer
hohen L ebensgualitat begeistert. Die Immabilieliegt in einem gewachsenen Wohngebiet im
stdlichen Teil von Freising und bietet den perfekten Riickzugsort fur Familien, die Wert auf
ein harmonisches und zugleich gut angebundenes Zuhause legen.

Die Stadt Freising zahlt zu den gefragtesten Wohnorten im M unchner Umland. Mit ihrer
historischen Altstadt, charmanten Gassen und moder nen Einkaufsmaoglichkeiten verbindet
sie Tradition und Fortschritt auf einzigartige Weise. Dank der exzellenten Anbindung — ob
mit dem Auto Uber die A92 oder mit der S-Bahn in Richtung M inchen und Flughafen —
profitieren Bewohner von maximaler Flexibilitét.

Die Wohnumgebung punktet mit einer exzellenten Infrastruktur und kurzen Wegen zu
Schulen, Kindergarten, Supermarkten sowie medizinischen Ver sorgungseinrichtungen.
Familien finden hier ideale Bedingungen vor: zahlreiche Grunflachen, Spielplatze und
Freizeitangebote sorgen flr eine hohe Wohn- und L ebensqualitat.

Fur Naturfreunde bietet die Umgebung eine Fulle an M dglichkeiten. Die malerischen

I sarauen laden zu entspannten Spazier gangen, Fahrradtouren oder sportlichen Aktivitéten
ein. Wer es aktiver mag, findet in nahegelegenen Sportanlagen zahlreiche Angebote fur
Bewegung und Erholung. Der eigene Garten, eine sonnige Terrasse und ein Westbalkon
schaffen zudem perfekte Bedingungen fur entspannte Stunden im Freien.

Diese Wohnlage vereint Komfort, Naturverbundenheit und urbane Annehmlichkeiten auf
ideale Weise — perfekt fir alle, die ein Zuhause suchen, das mit ihren Bedir fnissen wachst
und Raum flr einelebenswerte Zukunft bietet.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-Straf3e 8, 85354 Freising
Tel.: +49 8161 14 016-0
E-Mail: freising@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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