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Numa vista geral

25201129 269.000 EUR
Piso
ca. 186,7 m* Kauferprovision
5 betragt 2,38 % (inkl.
4 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1928 Solido
Terrago
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de

consumo de energia
Gas 105.90 kWh/m2a
01.02.2036
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Uma primeira impressao

Willkommen zu dieser attraktiven Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 186,7 m2in
sehr zentraler Lage. Mit insgesamt 5 Zimmern und einer durchdachten Aufteilung bietet
diese Immobilie ein komfortables Zuhause fiir unterschiedlichste Anspriiche. Die
Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand, was ihren Wert zusétzlich
unterstreicht.

Das Haus, in dem sich diese Wohnung befindet, ist bereits fertiggestellt und tiberzeugt
durch eine solide Bauweise. Die Lage der Wohnung im Obergeschoss sorgt fur eine
besondere Atmosphare sowie fur ausreichend Privatsphare. Durch die grof3zugige
Wohnflache steht Ihnen in allen Bereichen ausreichend Raum zur Verfligung, sodass
individuelle Gestaltungswiinsche bestens umgesetzt werden kdénnen.

Die vier Schlafzimmer erlauben flexible Nutzungsmaglichkeiten und eignen sich sowohl
als Ruckzugsorte fir die ganze Familie als auch als Arbeits- oder Gastezimmer. Die zwei
Badezimmer bieten eine praktische Aufteilung: Ein Bad verflgt Giber eine Wanne,
wahrend das zweite mit einer Dusche ausgestattet ist. So lassen sich unterschiedliche
Anspriiche im Alltag hervorragend kombinieren.

Die Wohnung ist mit einer Zentralheizung (Gastherme) ausgestattet, die ganzjéhrig fur
angenehme Temperaturen sorgt. Die Ausstattungsqualitat ist als gut einzustufen und
schafft damit eine solide Basis fur individuelle Einrichtungsideen. Dank des gepflegten
Gesamtzustands lasst sich die Wohnung rasch beziehen bzw. weiter vermieten.

Ein weiterer Pluspunkt ist die aktuelle Vermietung der Wohnung. Dies bietet fur
Interessenten, die auf der Suche nach einer vermieteten Immobilie sind, eine
interessante Mdoglichkeit. Gleichzeitig liegt die Wohnung auferst zentral, sodass
samtliche Angebote des urbanen Lebens wie Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und
offentliche Verkehrsmittel in direkter Nahe zu finden sind. Diese hervorragende Lage
ermoglicht einen unkomplizierten Lebensstil und kurze Wege im Alltag.

Durch die helle Geschosslage, dem hochwertigen Parkettboden entsteht in den
Wohnbereichen ein angenehmes Ambiente. Dank der Raumvielfalt und Flachengrof3e
lassen sich hier unterschiedliche Lebenskonzepte realisieren — sei es als gro3zligige
Familienwohnung oder als reprasentatives Domizil mit zusatzlichem Raum fir
Homeoffice und Gaste.




Die Kombination aus grof3zugiger Wohnflache, durchdachter Zimmeraufteilung, gutem
Zustand, Zentralheizung sowie der zentralen Lage spricht fiir sich. Diese Wohnung stellt
eine attraktive Wohnmdoglichkeit in der Stadt dar und bietet sowohl Eigennutzern als auch
Investoren zahlreiche Perspektiven.

Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung von den Vorziigen dieser Wohnung in
zentraler Stadtlage. Fir weitere Informationen oder einen individuellen
Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur Verfuigung.
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Detalhes do equipamento

- zwei Bader

- Dachterrasse

- Wohnung derzeit vermietet
- hochwertige Parkettboden
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Tudo sobre a localizacao

Lage und Umfeld dieser Wohnung bieten eine gut entwickelte Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, offentlicher Nahverkehr sowie Freizeitangebote befinden sich in
unmittelbarer Néhe.

Die Kreisstadt Cham mit einer Einwohnerzahl von ca. 17.000 Einwohnern liegt
nordostlich von Regensburg im Naturpark Oberer Bayerischer Wald.

Der Stadtname leitet sich vom Flisschen Chamb ab, das nahe Cham in den Regen
mindet. Das Stadtbild der historischen Altstadt wird durch zahlreiche Brunnen sowie
viele Baudenkmaéler bestimmt.

Zu den prominentesten gehoren das markante Biertor, eines der ehemaligen Burgtore mit
seinen zwei Turmen im Zentrum Chams. Neben einer modernen Infrastruktur und
abwechslungsreichen Einkaufsmdoglichkeiten sorgen ein spannender
Veranstaltungskalender sowie Galerien und Museen fiir den hohen Freizeitwert Chams.

Der Bayrische Wald bietet zahlreiche Moglichkeiten fiir die Freizeitgestaltung: Im
Sommer zum Wandern und Mountainbiken und im Winter zum Skifahren und
Skitourwandern. Uber BundesstraRen ist Cham ebenso hervorragend an das
Verkehrsnetz angeschlossen und erfillt alle Bedingungen eines angenehmen
Wohnortes.

Entfernungen:

- Bad Kotzting: 18 km

- Roding: 14 km (B85)

- Straubing: 44km (B20)

- Regensburg: 62 km (B85, B16)
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstralle 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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