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Numa vista ger al

25201070 1.600.000 EUR
Moradia

ca. 207,8 m2 multifamiliar

Telhado de sela Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

2 x Garagem SSlido

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Oleo 86.50 kWh/m2a
27.11.2035
C
Petrdleo 2015
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Uma primeira impressao

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus bietet 1 hnen eine seltene Kombination aus Wohnfléache,
Nebengebauden und einer weitlaufigen Grundstiicksgr6l3e, die vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnet. Dasim Jahr 1990 erbaute Haus pré&sentiert sich solide und
wurde zuletzt 2015 modernisiert: Im Rahmen dieser M alinahme erfolgten unter anderem
der Austausch der Fenster sowie die Erneuerung der zentralen Olheizung.

Die Wohnflache von etwa 207,8 m2 verteilt sich auf insgesamt sieben gut geschnittene
Zimmer, die Raum fur individuelle Gestaltungsideen bietet — ganz gleich, ob Sie eine grolRe
Familie beherber gen, gemeinschaftliches Wohnen ermaoglichen oder Arbeitsbereiche
integrieren mochten.

Das Badezimmer vereint Funktionalitdt und Komfort.

Das Herzstiick der Immobilieist zudem das weitlaufige Grundstiick mit ca. 82.869 m2
Flache. Hier profitieren Sie nicht nur von Gestaltungsfreiraum, sondern auch von einer
Vielzahl an Nebengebauden, die individuelle Nutzungsoptionen bieten. Die vorhandenen
Hallen werden mit moder nen Photovoltaikanlagen betrieben: Einekleinere Halle ist mit
einer 20-kW-Anlage ausgestattet, eine grof3e Halle verfugt Uber eine 30-kW-Anlage. Dar Uber
hinaus befindet sich am Haus selbst eine weiter e Photovoltaikanlage mit 10 kW L eistung.
Diese Anlagen unter stiitzen die Energiever sorgung und bieten attraktive M dglichkeiten zur
Eigenstromnutzung.

Weiter e Ausstattungsmer kmale runden das Angebot ab: Neben der Werkstatt mit
Hebeblhne—ideal fir handwerkliche Tatigkeiten oder Hobby-Schrauber — stehen Thnen
mehrere Unterstellplatze und Carports zur Verfligung. Sowohl eine grof3e als auch eine
kleiner e Scheune ermoglichen zusétzlichen Stauraum oder die Realisierung von Projekten.
Dievorhandene Halle eignet sich hervorragend fur die L agerung oder gewer bliche Zwecke.

Die Lage und Grundstlicksbeschaffenheit erlauben ver schiedene Nutzungskonzepte —von
landwirtschaftlicher Tatigkeit Gber Tierhaltung bis zu gewer blichen Arbeiten. Die
Nebengebaude sind vielseitig einsetzbar und er 6ffnen Ihnen viele Zukunftsper spektiven. Die
Kombination aus Wohn- und Arbeitsmdglichkeiten vor Ort erleichtert die Vereinbarkeit
von Beruf und Privatleben.

Durch dieletzte Modernisierung im Jahr 2015 — insbesonder e durch den Einbau neuer
Fenster und die Installation der effizienten Olheizung — préasentiert sich dasHausin einem
gepflegten Gesamtzustand. Die zentral gesteuerte Heizungsanlage sor gt zuverlassig fur
behagliche Temperaturen in der kalten Jahreszeit.




Fazit: Diese Immobilie vereint grofRzligigen Wohnraum, vielseitig nutzbar e Nebengebaude
sowie moder ne Technik und eignet sich damit optimal fir Kaufer, die Wert auf Flexibilitat,
Energieeffizienz und zahlreiche M 6glichkeiten der individuellen Nutzung legen. Gerne
stehen wir Thnen fir néhere Informationen sowie zur Vereinbarung eines

Besichtigungster mins zur Verfligung. Entdecken Sie die Potenziale dieser besonderen
Immobilieim Rahmen einer personlichen Besichtigung.
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Detalhes do equipamento

- kleinere Halle mit PV-Anlage 20kw
- grolRe Halle mit PV-Anlage 30kw

- Werkstatt mit Hebebuhne

- PV-Anlage am Haus 10kw

- Unter stellplatze/Carports

- grof3e Scheune

- kleine Scheune

- Klimaanlage

- Halle

Esgehoren ca. 29869 m2 Grundstiick zum Haus und ca. 53.000 m2 sind die umliegenden
Wiesen und Ackerflachen.
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Tudo sobrealocalizacao

Arnschwang mit einer Einwohnerzahl von ca. 2000 liegt nahe der Kreisstadt Cham und
damit im Ostlichsten Landkreis des Bayerischen Regier ungsbezirkes Ober pfalz.

Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich ausschlief3lich innerhalb des Natur parks ™ Oberer
Bayerischer Wald" und wird im stidlichen Bereich der Gemeinde vom Regenflul} tangiert.

Arnschwang bietet | hnen:
- Sportplatz, Tennisplatz
- Kindergarten

- Grundschule

- Béackerei mit Lebensmittel
- Apotheke

- Arzte

- Tankstelle

- Bahnhof

- Gartnere

- Hotel

- Lokale

und vieles mehr!

DieKreisstadt Cham liegt nur ca. 15 km entfernt und ist tber die B20 bequem mit den Auto
in wenigen Minuten erreichbar. Hier finden Sie alles, was Sie fiirs L eben bendtigen.
Super markte, Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und vieles mehr ist hier vorhanden.

Entfernungen:

- Cham: ca. 15 km

- Roding: ca. 30 km

- Bad Kdtzting: ca. 14 km
- Regensburg: ca. 77 km
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 86.50 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2015.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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