VON POLL

Arrach

Wohnhaus in ruhiger Lage mit toller Aussicht und
PV-Anlage

NUmero da propriedade: 25201115

VON POLL

IMMOBILIEN®

PRECO DE COMPRA: 180.000 EUR « AREA: ca. 106 m2 « QUARTOS: 3 « AREA DO TERRENO: 726 m2
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Numa vista geral

25201115

ca. 106 m2
Telhado de sela
3

2

1

1951

2 x Car port

180.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido
Terraco, WC de

hospedes, Jardim /
uso partilhado
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Oleo 146.30 kWh/m2a
29.11.2032
E
Petréleo 2002




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero da propriedade: 25201115 - 93474 Arrach

O imovel

VON POLL

IMMOBILIEN




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Numero da propriedade: 25201115 - 93474 Arrach

O imovel

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Numero da propriedade: 25201115 - 93474 Arrach

O imovel

7 /1
% " ‘\ i i
o 7 e
% ' ] W 4
= i
% ke .
a5 . i
% 5 - Bt == A
i ‘,',.I i S i
T "
i S s :
= |

www.von-




VP ‘ VON POLL

Numero da propriedade: 25201115 - 93474 Arrach

O imovel

|
i

i
ﬁ
g
f
h




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero da propriedade: 25201115 - 93474 Arrach

O imovel




VON POLL

Numero da propriedade: 25201115 - 93474 Arrach

O imovel




VON POLL

Numero da propriedade: 25201115 - 93474 Arrach

O imovel




VON POLL

Numero da propriedade: 25201115 - 93474 Arrach

O imovel




Numero da propriedade: 25201115 - 93474 Arrach

O imovel




I T

Numero da propriedade: 25201115 - 93474 Arrach

imove

O

>0
fIvLy
Lﬁlmnm

=
S
S
S
=
8
=
S
S
E}




VON POLL

Numero da propriedade: 25201115 - 93474 Arrach

O imovel




Numero da propriedade: 25201115 - 93474 Arrach

O imovel




VON POLL

Numero da propriedade: 25201115 - 93474 Arrach

O imovel




Numero da propriedade: 25201115 - 93474 Arrach

O imovel




VON POLL

Numero da propriedade: 25201115 - 93474 Arrach

O imovel




Numero da propriedade: 25201115 - 93474 Arrach

O imovel




Numero da propriedade: 25201115 - 93474 Arrach

Uma primeira impressao

Dieses Einfamilienhaus wurde im Jahr 1951 erbaut und befindet sich auf einem ca. 726
m2 grof3en Grundstiick.

Im Erdgeschoss befindet sich der offene Kiichen-, Ess- und Wohnbereich, das Géste-WC
der Wintergarten und die Sauna.
Im Obergeschoss sind ein Badezimmer sowie 2 Schlafzimmer vorhanden.

Auf dem Dach der Immobilie wurden 2 Photovoltaikanlagen installiert.

Neben der Einspeisevergitung von ca. 2500 Euro netto ist gleichzeitig eine Nutzung von
Eigenstrom durch die Anlage mdglich.

Zudem verfligt das Haus Uber eien funktionierende Solarthermie, mit welcher man via
Sonnenenergie eine kostenfreie Warmwasserquelle hat.

Es liegt eine derzeitige Stromeinspeisevergitung von monatlich ca. 300 Euro vor, die
noch 2 Jahre bezahlt wird.

Das Objekt wird kostensparend durch eine Zentralheizung mit Pufferspeicher beheizt.
Der Kuchenherd wird ebenfalls mit diesem Heizsystem betrieben.

Im angrenzenden Carport finden sowohl ein Kleinbus als auch ein kleiner PKW seinen
Platz.

Sollte dieses Objekt Ihr Interesse geweckt haben, freuen wir uns tber ein personliche
Kontaktaufnahme.
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Detalhes do equipamento

Erdgeschoss:

Kiiche / Wohnen / Essen

Wintergarten

wcC

Obergeschoss:

Schlafzimmer

Kinderzimmer / Biro

Badezimmer

Die Kiiche mit Induktionsherd, einen zusétzlichen Herd mit Warmetauscher, eine neue
Waschmaschine, sowie ein Internet_Streaming_TV sind im Kaufpreis enthalten.
Die Heizungssteuerung wurde vor kurzem erneuert.
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Tudo sobre a localizacao

Die Immobilie befindet sich in Arrach, einem Luftkurort im Landkreis Cham.Umgeben von
einer atemberaubenden Landschaft und einer sauberen Luft stehen Ihnen zu jeder
Jahreszeit eine Vielzahl von Freizeitaktivitaten zur Verfiugung. Neben Wellness- und
Badeaktivitaten finden Sie eine Grundschule, einen Kindergarten, verschiedene Arzte
sowie Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs.

Entfernungen:

Lam ca. 6 km

Bad Kotzting ca. 15 km

Cham ca. 30 km

Grenziberganz Bayerisch Eisenstein ca. 30 km oder Rittsteig ca. 12 km
Deggendorf ca. 55 km
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.11.2032.
Endenergieverbrauch betragt 146.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstralle 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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