VON POLL

Bremen — Oberneuland (Stadtteil)

Attraktive 4-Zimmerwohnung in Oberneuland mit
Garage

NUmero da propriedade: 25057034

VON POLL

IMMOBILIEN

PRECO DE COMPRA: 420.000 EUR - AREA: ca. 105,37 m2 . QUARTOS: 4
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Numa vista gerd

25057034 420.000 EUR
Piso

ca 105,37 m Kauferprovision betrégt

1 3,57 % (inkl. MwSt.)

4 des beurkundeten
Kaufpreises

s 2023

15

2005 Sélido

1 x Garagem ca 8 m?
WC de héspedes,
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de consumo
de energia

Gés natural pesado 90.00 kWh/m2a

04.06.2029
C

Gés
2005
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

ckelt sich der Wert lhrer
in Zukunft?

1-poll.com

www.von-p
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O imobvel

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Uma primeira impressao

Diese sehr gepflegte, ruhig gelegene Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss einer
Wohnanlage mit insgesamt nur 6 Wohnungen im Haus.

Das Treppenhaus ist in dunklem Granitboden gehalten. Diese Wohnung ist auch bequem tber den
Personenaufzug zu erreichen.

Nach Begehen durch die Eingangstiir befindet man sich in der Dielein "L" Form, von der alle
Raumlichkeiten abgehen. Durch die Ausrichtung nach Osten und Westen der Wohnung ist diese
sehr lichthell.

Geradeaus von der Diele begeht man Uber eine verglaste Flugeltir das grof3ziigig gestaltete
Wohnzimmer mit vielen Fensterflachen und zwei Tlren, die auf den ebenfallsin"L" Form

gestalteten Balkon fiihrt, von dem man einen schénen Blick auf die Gartenanlage hat.

Direkt linksbiindig vom Eingangsbereich befindet sich ein kleiner Abstellraum. Weitergehend auf
der Diele befindet sich dahinter ein weiterer Raum, der derzeit als Arbeitszimmer genutzt wird.

Linkerhand weiter befindet sich das Schlafzimmer, welches u.a. Uber eine Balkontir und einem
franzdsischen Balkon verfigt.

Am Ende der Diele befindet sich das Bad mit Fenster, separater Dusche, Badewanne,
Waschbecken, WC sowie der Stellflache fir eine Waschmaschine und einem Trockner.

Am Ende rechtsbiindig von Diele befindet sich die Kiiche mit einer Einbauktiche, inkl. aller
elektrischer Geréte.

Begeht man die Diele rechtsbiindig vom Eingangsbereich, so befindet sich auf der rechten Seite
das innenliegende Géaste-WC.

Am Ende befindet sich ein weiterer Raum, der derzeit als Kinderzimmer dient.
Im Dachgeschoss befindet sich der Boden, in dem jede Wohnung einen eigenen grofien
Abstellraum hat, da das Haus Uber keinen Keller verflgt. Ebenfalls dort befindet sich der

Heizungsraum, wie auch die Heil3wassertanks fir jede Wohnung.

Ebenfalls zur Wohnung gehort eine im vorderen Bereich liegende Einzelgarage.




Das Gebaude verflgt ferner tber einen auRenliegenden, abschlief3baren Fahrradschuppen.
Daneben befinden sich die Stellflachen der verschiedenen Miilleimer. Ebenfalls befindet sich ein
Kinderspielplatz auf dem Grundstiick.

Die Wohnung ist derzeit noch bis zum Juni 2027 vermietet. Die Mieter planen Mitte 2027
auszuziehen.

Die derzeitige mtl. Nettokaltmiete betragt € 1.195,00, zzgl. € 60,00 fir die Garage, somit
insgesamt € 1.255,00 pro Monat, bzw. eine Jahresnettokaltmiete in Hohe von € 15.060,00.




NUmero da propriedade: 25057034 - 28355 Bremen — Ober neuland (Stadtteil)

Detalhes do eguipamento

- Das Gebdude unterhélt einen Personenfahrstuhl

- Die Wohnung liegt im 1. Obergeschoss

- Eckbalkon mit AulRenrolll&den

- Alle Béden sind in Echtholzparkett ausgelegt

- Die Bader und Kiiche sind gefliest

- Die Wohnung verfiigt Uber doppelisolierte Kunstofffenster
- Zur Wohnung gehdrt ein eigener grof3er Abstellraum

- Fahrradabstellraum vorhanden

- Eine Einzelgarage gehort zur Wohnung dazu

- Das Heil3wasser wird Uber die Gaszentralheizung generiert
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Tudo sobre alocalizacao

Dieser Eigentumswohnung liegt in Bremens schonsten Stadtteil mit dorflichen Charakter,
Oberneuland. Das Gebaude liegt in weniger als 5 Minuten fufd&ufig von der Bushaltestelle der
Linie 33. In unmittelbarer Nahe befinden sich diverse Geschéfte, wie z.B. Béckerei, Schlachterel,
weitere Einzelhandel sgeschéfte, diverse Arzte und Restaurants. Den Autobahnzubringer zur A 27
erreicht man in weniger als 7 Minuten. Ebenfalls befinden sich Schulen und Kindergéarten im
Einzugsbereich dieser Wohnung, wie auch das Naherholungsgebiet Hopkens Ruh Park.
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Outras informacoes

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist giltig bis 4.6.2029.

Endenergieverbrauch betragt 90.00 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Pessoa de contacto

Para mais informagdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Stephan

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49 421 - 2788880
E-Mail: bremen@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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