Berlin / Pankow - Pankow

Charmantes Rethenmittelhausin ruhiger
Anwohner stralde in Schlosspark - Nahe

Numero da propriedade: 26071040

PRECO DE COMPRA: 599.000 EUR « AREA: ca. 114,75 m2 « QUARTOS: 4 « AREA DO TERRENO: 336 m?
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Numa vista ger al

26071040 599.000 EUR
Kauferprovision

ca. 114,75 m2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

Telhado de sela beur kundeten

4 Kaufpreises

3 Sélido

1 ca. 211 m2?

1922 Terraco, WC de
héspedes, Lareira,

1xCar port Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 269.90 kWh/m2a
26.07.2036
H
Gas 1922
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
SU’Chproﬁl

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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VON POLL

NANCE

Jetzt
Finazieryp, S
Mglichkeitey,
Prifen

Traumimmobilien und mafgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie
ewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Best Property
Agent

2024

von Poll Immobili

Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k % kK

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Uma primeira impressao

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — sonnig, charmant und voller M églichkeiten.

Diesesliebevoll erhaltene Reihenmittelhaus aus den 1920er Jahren begeistert mit seinem
freundlichen Charakter, einer soliden, massiven Bauweise und dem siid-westlich
ausgerichteten Garten. In ruhiger und zugleich zentraler Lage, nur wenige Schritte vom
Schlosspark und dem Sommer bad Pankow entfernt, genief3en Sie hier die perfekte Balance
aus Erholung im Griinen und urbanem L eben. Auf ca. 115 m2 zu Wohnzwecken nutzbar er
Flache, tber 70m2 Nutzflache und einem etwa 336 m2 grof3en Grundstiick erwartet Sie ein
Zuhause, das Raum fur Lebensfreude und individueller Entfaltung bietet. Drei gut
geschnittene, lichtdurchflutete Zimmer sowie das ausgebaute Dachgeschoss bieten eine helle
und einladende Atmosphére, in der man sich vom er sten M oment an wohlfthlt.

Vom Eingangsbereich gelangen Siedirekt in den L ebensmittelpunkt des Hauses, die
freundliche Wohnkuiche. Von hier aus haben Sie Zugang zum Wohnzimmer mit
angrenzender, Uberdachter Terrasse und dem herrlichen Garten. Das Tageslicht-
Badezimmer mit Badewanne erganzt das Raumangebot auf dieser Ebene und bietet
gleichzeitig Potenzial fiir 1hre personliche Gestaltung. Vom Wohnzimmer gibt es ebenso
einen direkten Zugangin den Keller.

In der mittleren Wohnebene befinden sich zwei Schlafziimmer und ein extra Gaste-WC.

Uber den Flur gelangen Siein das sonnige Dachgeschoss - ein ganz besonder es Highlight. Ob
alsinspirierendes Homeoffice, gemiitlicher Rickzugsort oder zusétzlicher Wohnraum — hier
finden Sie lhren personlichen Lieblingsplatz mit viel Licht und Charme sowie einem Kamin.

Dasvoll unterkellerte Haus bestehend aus drei grof3en Kellerraumen er 6ffnet praktische
Nutzflachen —ideal fur Hobbys, Vorréate oder Stauraum. Zusatzlich stehen auch ein
Gerateschuppen und ein Carport zur Verfugung.

Die 1996 angebaute und voll unterkellerte Terrasse und der gepflegte Garten laden zu
entspannten Stunden im Freien ein. Ob Kaffee und Kuchen in der Nachmittagssonne,
Spielen mit den Kindern oder gesellige Abende mit Freunden — hier genief3en Sie

L ebensqualitat unter freiem Himmel.

DasHaus hat seinen urspringlichen Charakter bewahrt. Aktuell ist eine Gas-
Zentralheizung vor handen. Weliter e Sanierungs- und M oder nisierungsmaf3nahmen sind
erforderlich.




Die Lage spricht fiir sich: Der nahegelegene Schlosspark und das Sommerbad bieten
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten direkt vor der Haustlir. Zur Kirche Pankow und zum
Wochenmarkt lauft man gerade einmal 15 Minuten. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kitas
und offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar und machen dieses Zuhause
besonder s attraktiv fir Familien und Paare.

Ein Hausmit Herz, Licht und Potenzial —ideal fiir alle, die ein sonniges Zuhausein
gewachsener Umgebung suchen und ihre eigenen Wohnideen verwirklichen méchten.

Uber zeugen Sie sich selbst von diesem besonderen Angebot und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Wir freuen unsdarauf, lhnen dieses charmante Zuhause
personlich vorzustellen.
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Detalhes do equipamento

- charmantes Reihenmittelhaus

- ca. 1922 in massiver Bauweise errichtet

- Erweiterung Keller und Terrassenanbau 1996 (tlw. Feuchtigkeit)

- 3Zimmer , eine Wohnktiche sowie ein ausgebautes Dachgeschoss

- Einbauktiche

- Tagedlichtbad im Erdgeschoss sowie ein Gaste-WC im Ober geschoss
- Kamin im Dachgeschoss

- Uberdachte Terrasse und schén angelegter Garten

- voll unterkellert mit extra Gestaltungsspielraum

- Carport / Stellplatz

- ruhigeund zentrale Lage in der Nahe des Schlossparkes Schonhausen und dem
Sommer bad Pankow
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich im beliebten Berliner Bezirk Pankow, einer der gefragtesten
Wohnlagen im Nordosten der Hauptstadt. Die Umgebung zeichnet sich durch eine gelungene
Mischung aus urbanem L eben und naturnaher Erholung aus und spricht sowohl Familien
alsauch Berufstatige an.

Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Tram- und
Buslinien sowie die S-Bahn gewahrleisten eine schnelle Verbindung in die Berliner
Innenstadt, insbesonderein Richtung Berlin-Mitte. Auch mit dem Autoist das Stadtzentrum
in kurzer Zeit erreichbar. Die Autobahnanschlussstelle Pankow ist nur 3 Fahrminuten
entfernt.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, darunter Supermarkte, Backereien und kleiner e Fachgeschéfte. Erganzt wird das
Angebot durch Cafés, Restaur ants sowie Wochenmar kte mit regionalen Produkten.

Familien wird in Pankow eine sehr gute Infrastruktur mit Kitas, Grundschulen und
weiterfihrenden Schulen geboten. Zudem sind medizinische Einrichtungen und Apotheken
schnell erreichbar.

Ein besonderer Vortell ist die unmittelbare Nachbar schaft zum Schloss und Schlosspark
Schonhausen, der nur 300 Meter entfernt liegt. Aber auch der weitlaufige Burgerpark
Pankow |&dt zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und entspannten Stunden im Freien
en.

I nsgesamt Uber zeugt die Lage durch ihreruhige, griine Atmosphér e bei gleichzeitig
ausgezeichneter Anbindung —eine ideale Kombination fir moder nes Wohnen in Berli
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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