Berlin - Niederschonhausen

Charmante und lichtdur chflutete Zwei-Zimmer -
Wohnung mit Sud-West Balkon - sofort bezugsfrei!
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PRECO DE COMPRA: 325.000 EUR + AREA: ca. 67 m? + QUARTOS: 2
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Numa vista ger al

26071013 325.000 EUR
Piso

ca. 67 m? Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.

2 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2023

1909
Sélido
ca. 20 m?

Lareira, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Sistema de Certificado de
aquecimento de um consumo de energia
PISo 135.40 kWh/m?2a
Gés
20.01.2034 E

1909
Gas
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Plantas dos pisos
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Keller
20.52 m? (389 = 5.27)
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Uma primeira impressao

Diese gepflegte Etagenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 67 m2 befindet sich in einem
charakteristischen Altbau aus dem Jahr 1909 und ver bindet den besonderen Charme
vergangener Tage mit moder nen Ausstattungsmerkmalen. Das Hauswurdein den

ver gangenen Jahren mehrfach umfassend modernisiert, sodass Sie hier auf eine gelungene
Kombination aus historischer Bausubstanz und zeitgemaf3em Wohnkomfort treffen. Die
Wohnungist sofort verfigbar und bezugsfrei!

Die Wohnung verfligt Gber zwei gut geschnittene Zimmer, darunter ein Schlafziimmer und
das lichtdurchflutete Wohnzimmer. Das Tageslichtbad mit separater Dusche und
Badewanne sor gt fur eine Wohlfuihlatmosphére und der Abstellraum komplettiert das
Platzangebot. Altbauflair und hohe Decken schaffen zusétzlich ein grof3ziigiges Raumgefuhl.
Der gepflegte Zustand der Immobilieist das Resultat kontinuierlicher Instandhaltung und
wiederkehrender Modernisierungen: So wurde die Wohnung selbst im Jahr 2002
kernsaniert, einschlie3lich der Erneuerung der Elektrik.

Die Ausstattung der Wohnung Gber zeugt durch Details wie den Parkettboden, der den
Wohnraumen eine besonder e Note verleiht. Ein Kamin sorgt an kiihleren Tagen fur
behagliche Warme und unterstreicht das besondere Ambiente. Flr zusatzlichen Komfort
sor gt die 2023 er neuer te Gasetagenheizung, die effiziente War mever sorgung garantiert. Die
Ausstattungsqualitat entspricht einem guten Nor malstandard und bietet alles, was fur
zeitgemal3es Wohnen erforderlich ist.

Ein weiteres Highlight der Wohnung ist der Balkon, der sich ideal flr entspannte Stunden
im Freien eignet. Hier kdnnen Sie lhren Tag bei einem K affee beginnen oder den Feierabend
geniellen. Zum weiteren Raumangebot zahlt ein grof3er Keller, der IThnen grof3ziigige
Abstellmoglichkeiten bietet.

Das gesamte Hauswurde in den letzten Jahren regelmafig modernisiert: 2010 erfolgten eine
umfassende Sanierung von Dach, Treppenhaus, Fassade und Innenhof. Zuletzt fand in 2025
die Erneuerung der Gartenbereiche statt, sodass auch das Umfeld stetsin einem gepflegten
Zustand bleibt.

Die charismatische Wohnung vereint viele Qualitaten, die heutige Wohnungssuchende
schatzen: moder nes Wohnen im gepflegten Altbau, flexible Nutzungsmdglichkeiten und eine
attraktive Lage mit bester Infrastruktur. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min,
um sich personlich von den Qualitéten dieser Immobilie zu Uber zeugen.
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Detalhes do equipamento

- Altbauflair

- Charmante Wohnung

- hell und freundlich

- Parkettboden

- Kamin

- Balkon

- groBer Keller

- gute Einkaufsmoglichkeiten

- super Anbindung in die Stadt

- diverse Moder nisierungen der Wohnung und des Hauses
- 2002 Wohnung saniert inklusive Elektrik

- 2010 Dachsanierung Treppenhaus Fassade I nnenhof
- 2023 Gasetagenheizung erneuert

- 2025 Gartenbereiche erneuert
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlageim Berliner Bezirk Pankow, im grinen
und gewachsenen Ortsteil Nieder schonhausen. Die Umgebung ist gepragt von einer
angenehmen Mischung aus gepflegten M ehrfamilienh&user n, Einfamilienh&usern und viel
Grun, was zu einer ruhigen und gleichzeitig gut angebundenen Wohnatmosphére beitr agt.

Nur wenige Minuten entfernt laden die Schénholzer Heide, der Biir ger park Pankow sowie
der weitlaufige Schlosspark Schénhausen zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und
erholsamen Stunden im Freien ein. Diese Naher holungsgebiete unter streichen die hohe

L ebensqualitat des Standorts und machen ihn besonder s attraktiv fir Familien sowie
Ruhesuchende.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Verschiedene Tram- und
Busdlinien sind fulRlaufig erreichbar und ermaglichen eine schnelle Verbindungin die
Berliner Innenstadt sowie zu wichtigen Knotenpunkten. Auch die S-Bahn Berliniist in
kurzer Zeit erreichbar und gewahrleistet eine komfortable Mobilitat innerhalb der Stadt.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie Cafés und
Restaurants befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind bequem erreichbar. Zudem
bietet der nahegelegene Stadtteil Prenzlauer Berg ein vielfaltiges kulturelles Angebot,
zahlreiche Boutiquen sowie eine lebendige Gastronomieszene.

I nsgesamt Uber zeugt die Lage durch ihre gelungene Kombination aus ruhigem, grinem
Wohnen und einer sehr guten infrastrukturellen Anbindung — eine gefragte Wohnlageim
Norden Berlins.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Numero da propriedade: 26071013 - 13156 Berlin - Niederschonhausen

Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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