Berlin-Pankow - Niederschonhausen

Charmanter Bungalow mit Souterrain in einem
Idyllischen Garten mit lebenslangem Wohnrecht

Numero da propriedade: 25071062

E

PRECO DE COMPRA: 550.000 EUR  AREA: ca. 123 m2 « QUARTOS: 5 + AREA DO TERRENO: 1.221 m?
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Numa vista ger al

25071062 550.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 123 m2 Moradia

5 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1974 Kaufpreises

1x Lugar de 2005

estacionamento ao ar

livre, 1 x Garagem Componentes pré-
fabricados

Terraco, WC de
hospedes, Piscina,
Sauna, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 223.56 kWh/m2a
17.06.2036
G
Gas 1974
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN B

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlésung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

Eeai?@ www.von-poll.com/berlin-pankow

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
SU’Chproﬁl

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin [ 030 -20 1437 10

,[fea;z@ SonpAmEs www.von-poll.com/berlin-pankow

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immopbijie

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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BELLEVUE
Best Property
Agent

2024

von Poll Immobili
Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung

unsere Kunden % %k %k *

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Uma primeira impressao

Dieses gepflegte Einfamilienhausim Stil eines Bungalows bietet fir den Kaufer eine
attraktive I nvestitionsmdoglichkeit in ruhiger und griner Umgebung und wird mit
lebenslangem Wohnrecht verauflert.

Das Haus aus dem Jahr 1972 bietet auf ca. 123 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen und einem
grolzigigen, siidlich ausgerichteten Grundstiick von rund 1.221 m2 viele M dglichkeiten far
unter schiedlichste L ebenssituationen.

Diegut vertellten 5 Zimmer bieten angenehmen Wohlfiihcharmein teilweise originalem
Einrichtungs- und Ausbaustil der 70iger Jahre und ermoglichen eine zeitgemal3e Nutzung.

Im Eingangsbereich erwartet Sie ein Windfang mit Garderobe, der Zugang zum separ aten
Gaste-WC sowie der Ubergang in das Haus und die Treppein das massiv und teilweise als
Wohnbereich ausgebaute Souterrain. Der gerdumige Flur sorgt fir einen angenehmen
Empfang und Zugang zu den ver schiedenen Zimmern des Er dgeschosses.

Der zentrale Wohnbereich und der Essbereich bilden den L ebensmittelpunkt des Hauses
und bietet mit grofRen Panoramafenstern und Terrassenttr den Blick und den Zugang auf
das parkahnlich gestaltete Grundstiick und die grof3e vor gelagerte, teilweise Uber dachte
Terrasse u.a. mit mehreren Sitzecken, einem Pool sowie einer kleinen Sommerkiiche. Der
grof3zigige Wohn- und Essbereich bietet darGiber hinaus einen extra Sitzbereich sowie einen
gesonderten Arbeitsplatz. Erganzt wird diese Wohnebene von zwei weiteren Zimmern sowie
der Kiiche und dem Wannenbad.

Im Souterrain befindet sich ein grof3ziigiges Schlafzimmer/Gastezimmer sowie ein kleiner
Wellnessber eich mit einer Sauna, Ruhezone und Duschbad. Die Haustechnik, der
Hauswirtschaftsber eich sowie die Garage/L ager befinden sich ebenfallsin dem
unterkellerten Bereich.

Die Immobilie wird durch eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahre 1994 beheizt, die fur
wohlige Warmein allen R&umen sor gt. Die Umstellung des Heizsystems auf Warmepumpe
ist in Planung und soll 2026/27 realisiert werden.

Der Garten selbst lasst keine Wiinsche offen. Er ist weitlaufig angelegt und bietet viel
Freiraum fur die Erholung. Im vorderen Teil dominieren Blumen und Stréucher sowie der
Rasen. Der hintere Teil wird von gr63eren Baumen eingenommen die an war men
Sommertagen fur angenehmen Schatten und eine gesunde L uft sorgen. Ein Ger ateschuppen
erganzt diesen Gartenabschnitt.




Insgesamt ist das Hausin ruhiger Pankower Umgebung eineideale I nvestition. Eswird mit
einem lebenslangen Wohnrecht fir eine 79-jahrige Dame und einem 78-jahrigen Herren
verkauft. Die Betriebskosten und Kleinstreparaturen bis 250,- € wer den weiter hin vom
Wohnrechtsnehmer bernommen. Eine Mietzahlung wird nicht geleistet.

Bei weiteren Fragen und mit Ihrem Besichtigungswunsch kénnen Sie uns sehr gerne
kontaktieren. Wenn Sie auf der Suche nach einer zukunftssicheren und wer tbestandigen
Kapitalanlage sind, dann vereinbaren Sie ger ne einen Besichtigungstermin mit uns.
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Detalhes do equipamento

- komplett unterkellertes Haus mit Wohnrecht im Bungalowstil

- Beton-Holzsténder bauweise

-4 Zimmer auf einer Ebeneim EG und 2 Zimmer im Souterrain

- Windfang mit Gaste WC

- gerdumiger Flur mit Einbauschranken

- Tageslichtbad mit Badewanne und Handtuchheizkor per

- Kiicheinkl. Einbauktiche

- grof3ziigiger Wohn-/Essbereich mit gemtlicher Sitzecke, separatem Biro-Arbeitsplatz und
Zugang zur Terrasse

- GrolRe, teiliber dachte Siidterrasse mit Blick in den Garten

- inkl. Pool

- vollunterkellerter Bereich: Vorraum zur Sauna, extra Schlafber eich, Waschkiche und
Duschbad

- extra Ger ateschuppen

- grofl3e Garage/L ager mit Zugang zum Keller Souterrain

- Gas- Zentralheizung

- zahlreiche M oder nisierungen: Vergrof3erung des Wohn-Esszimmers, Flur komplett neu
gefliest, Einbauklche der Marke ALNO sowie AEG-Ger éte, alle Heizkér per von 2005 inkl.
Wanddadmmung, | solierung/Wé&rmedadmmung Haussockel komplett mit Styroporplatten und
Verkleidung mit Fliesenplatten, Gartenhaus neu erstellt inkl. Bohrung fir Gartenwasser
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Tudo sobrealocalizacao

Berlin-Pankow, insbesonder e Nieder schonhausen, zahlt zu den besonder s gefragten
Wohnlagen im Norden Berlins. Der grine Stadtteil verbindet eine ruhige und
familienfreundliche Wohnatmosphér e mit einer stabilen Infrastruktur und einer sehr guten
Anbindung an die Berliner Innenstadt. Tram- und S-Bahnverbindungen ermdoglichen eine
hohe Mobilitéat auch ohne eigenes Auto, wahrend die Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen den
Alltag zusatzlich erleichtert.

Das Umfeld ist gepréagt von einer gewachsenen Nachbar schaft, gepflegten Wohnstraf3en.
Familien, Berufstatige und langjahrige Bewohner schéatzen die sichere, kinderfreundliche
Atmosphare, die moder ate Bebauung sowie die Nahe zu Grinflachen. Begrenzte
Neubauprojekte und die hohe Nachfrage unterstreichen die Wertbestandigkeit dieser
Wohnlage.

Fur Familien bietet die Umgebung zahlreiche Betreuungs- und Bildungseinrichtungen in
fuBlaufiger Nahe, darunter das M ontessori Kinderhaus, die Kita Wirbelwind, die
Grundschule an den Buchen sowie weiterfiihrende Einrichtungen wie das Bard College
Berlin. Auch die medizinische Versorgungist durch die Familienpraxis Nieder schénhausen,
weiter e Fachér zte und Apotheken komfortabel gewahrleistet.

Erholung und Freizeit finden sich in unmittelbarer Umgebung: Der Volkspark Schénholzer
Heide sowie nahegelegene Spielplatze bieten Raum fur Bewegung, Natur und gemeinsames
Familienleben. Einkaufsmdglichkeiten wie Netto und REWE sind bequem erreichbar,
ebenso wie Cafés, Restaurants und Angebote des taglichen Bedarfs. Die nahegelegene Tram-
und Bushaltestelle , Am Iderfenngraben” sorgt fir eine unkomplizierte Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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