Dortmund - Hochsten

gepflegter Bungalow mit Pool und tollem Garten

Numero da propriedade: 26034082

‘ VON POLL

PRECO DE COMPRA: 980.000 EUR  AREA: ca. 220 m2 « QUARTOS: 5 « AREA DO TERRENO: 812 m?
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Numa vista ger al

26034082

ca. 220 m2
5
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2

1977

3x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

980.000 EUR

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

ca. 190 m?

Terraco, WC de
héspedes, Piscina, Sauna,
Lareira, Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento por chdo Certificado de consumo
radiante deenergia
Gas 202.09 kWh/m2a
23.07.2036

G
Gas 2025
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

reisei d T.: 0231-49 66 55 0
Immobilie an.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0
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Uma primeira impressao

Dieses grof3zligige Einfamilienhaus in Bungalowbauweise bietet auf einer Wohnflache von
ca. 220 m2 ein ansprechendes Zuhause fur alle, die Wert auf Komfort, Grof3ziigigkeit und
eine Uberzeugende Ausstattungsqualitat legen. Das Haus wurde 1977 erbaut und befindet
sich auf einem ca. 812 m2 grof3en Grundstiick. Die Immobilie préasentiert sich in einem
gepflegten Zustand und eignet sich ideal fur Familien oder Paare, die ein stilvollesund
funktionales Wohnen schéatzen.

Die Raumaufteilung umfasst insgesamt 5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und 2
Badezimmer. Die Zentralheizung in Kombination mit einer Ful3bodenheizung sorgt auch an
kalteren Tagen flr angenehme Temperaturen im ganzen Haus.

Beim Betreten des Bungalows erwartet Sie ein grof3ziigiger, einladender Eingangsber eich
mit vielseitigen Einbaumaglichkeiten und edler Holzverkleidung. Das Wohn- und
Esszimmer besticht durch eine offene Gestaltung mit beeindruckender Raumhohe,
sichtbarer Holzbalkendecke und grof3fléachigen Fensterfronten. Diesverleiht dem Herzstiick
des Hauses eine anspr echende Atmosphare. Der Kamin aus Naturstein bildet einen
eindrucksvollen Mittelpunkt des Wohnber eichs und steht fiir Gemdtlichkeit zu jeder
Jahreszeit. Der Wohn-Essbereich ist nahezu fugenlos mit dem AulRenbereich, der ebenfalls
Uber einen AulRenkamin verfugt, verbunden und bietet einen Zugang auf die Uberdachte
Terrasse. Von dort aus genief3t man einen herrlichen Blick in den gepflegten, liebevoll
angelegten Garten.

Die separate Klcheist mit Markeneinbauten in klassischem Design und grof3ziigiger
Arbeitsflache ausgestattet; die Kichenzeile bietet viel Stauraum und sdmtliche Ger ate sind
Ubersichtlich angeordnet. Ein grofRes Fenster sorgt fiir viel Tageslicht.

Das Hauptschlafzimmer Uberzeugt mit direktem Zugang zur Terrasse und Garten, grofdem
Fenster und gepflegtem Parkettboden. Die weiteren Schlafzimmer bieten ebenfalls
freundliche Lichtverhaltnisse und Zugriff auf den AulRenbereich Gber bodentiefe Fenster.
Die Badezimmer sind funktional ausgestattet und bieten ausreichend Platz fur die tagliche
Nutzung. Ein absolutes Highlight dieser Immobilieist der grof3ziigige, hauseigene

Indoor pool im Stile der Bauzeit, mit grof3en Fensterfronten zum Garten hin. Dies ver spricht
private Entspannungsmomente und l8sst sich vielseitig nutzen. Die Aul3enansicht zeigt einen
moder nen Bungalow mit klaren Linien, Sichtmauerwerk und integrierter Zufahrt nebst
Stellplatzmdglichkeiten vor dem Haus. | nsgesamt erwartet Sie ein Haus, das durch seine
gehobene Ausstattungsqualitat, den gepflegten Zustand und die grof3ztigige Wohnflache
besticht. Die Kombination aus durchdachter Architektur, komfortabler Technik und
attraktiver Lage macht diese Immobilie zu einer lohnenden Gelegenheit. Vereinbaren Sie
gerne einen Besichtigungstermin, um sich von den Vor ziigen dieses Bungalows per sonlich zu
Uber zeugen.




Numero da propriedade: 26034082 - 44267 Dortmund - Hochsten

Detalhes do equipamento

Terrassen:

ca. 6m2 vor dem Schwimmbad

ca. 9m2 vor dem Schlafzimmer - direkt angebunden an die Hauptterrasse
Hauptterrasse vollstandig Uberdacht ca.15m2

- ein Innenkamin

- ein AulRenkamin

- Pool mit Barbereich im UG
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Tudo sobrealocalizacao

Willkommen in Dortmund-Ho6chsten — einer der besonder s gefragten Wohnlagen im
Dortmunder Siden. Gepragt von einer angenehmen Mischung aus gepflegter
Wohnbebauung, viel Griin und einer naturnahen Umgebung, bietet der Stadtteil eineideale
Verbindung aus Ruhe, L ebensqualitét und urbaner Nahe.

Die erhohte Lage von Hochsten verleiht dem Stadttell seinen besonderen Char akter. Ruhige
Wohnstral3en, grofziigige Grundstiicke und eine gr ine Umgebung schaffen ein attraktives
Wohnumfeld, das insbesondere Familien und anspruchsvolle Eigennutzer zu schéatzen
wissen. Gleichzeitig sind die Einrichtungen des taglichen Bedarfs schnell erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten und die Grundschule befinden sich in der néheren
Umgebung.

Auch fur die Freizeitgestaltung bietet die Lage vielfaltige M dglichkeiten. Die stidlichen
Dortmunder Stadtteile und das angrenzende Ruhrtal er 6ffnen zahlreiche M dglichkeiten fur
Spaziergange, Fahrradtouren und sportliche Aktivitaten in der Natur.

Die Verkehrsanbindung verbindet die ruhige Wohnlage mit der guten Erreichbarkeit der
Dortmunder |nnenstadt sowie der umliegenden Stadte. Uber die wichtigen Verkehrsachsen
im Dortmunder Stiden sind sowohl die Innenstadt als auch dasregionale und Uberregionale
StrafRennetz komfortabel erreichbar.

Hdchsten steht damit fir eine besondere Wohnqualitat: naturnah und ruhig, zugleich
bestens angebunden und mit kurzen Wegen zu den Annehmlichkeiten destaglichen L ebens.
Eine Lage, die dem Wunsch nach einem hochwertigen Zuhause im Griinen ebenso ger echt
wird wie dem Bedirfnis nach urbaner Nahe.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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