VON POLL

Hagen

Helle 2-Zimmer-Wohnung im beliebten Fleyer Viertel

Numero da propriedade: 26034077

PRECO DO ALUGUEL: 450 EUR + AREA: ca. 63 m? + QUARTOS: 2
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Numa vista ger al

26034077 450 EUR
260 EUR

ca. 63 m? Piso

L 2015

2

1 Solido

1 ca. 6 m?

1975 Varanda

1 x Garagem, 80 EUR

(Arrendar)
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 159.00 kWh/m?2a
08.04.2031
E
Gés 2015
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VON POLL
IMMOBILIEN

MAKLER KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Dortmund
* % % %k Kk

Héchstnote fiir
von Poll Immobilien &

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

LQ‘(ZZZI{/ TD wWww.von fpa”. com

www.von-poll.com
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Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON BOLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0

www.von—poll.com

‘ VON POLL




Numero da propriedade: 26034077 - 58097 Hagen

O imoévd

F.A.Z. INSTITUT

TOP

MAKLER

—— 2026

VON POLL IMMOBILIEN
Dortmund & Herdecke

Frankfurter Allgemeine Zeitung
11.03.2026

In Kooperation mit Quummussr




Numero da propriedade: 26034077 - 58097 Hagen

Uma primeira impressao

Die hier angebotene Wohnung bietet eine Wohnflache von ca. 63 m2 und befindet sich in
einem gepflegten M ehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1975. Die Immobilieist in einem sehr
guten Erhaltungszustand und zeichnet sich durch ihre Lageim beliebten Fleyer Viertel aus.
Sieeignet sich hervorragend fur Singles, Paare oder auch als Zweitwohnsitz.

In der grof3ziigigen Diele empfangt Sie ein freundlicher und klar strukturierter
Eingangsber eich mit weif3en Wand- und T urflachen sowie zeitlosen, hellen Fliesen, die ein
wohnliches Ambiente schaffen. Von hier aussind alle weiteren Raumlichkeiten bequem
erreichbar.

DieKcheist groRziigig bemessen und bietet ausreichend Platz fiir Kochvergntigen in einer
moder nen Einbaukliche sowie einem kleinen Essplatz, der zu gemeinsamen M ahlzeiten
einladt. Ausder Kliche gelangt man — ebenso wie aus dem Wohnzimmer auf den sonnigen
Balkon.

DasWohnzimmer Uberzeugt durch grof3zigige Fensterflachen und dem weiteren Zugang
zum Balkon. Durch die Ausrichtung genief3en Sie einen schonen Blick auf die begrlinte
Umgebung sowie viel Ruhe.

Das Schlafziimmer bietet ausreichend Platz fir ein grof3es Bett und einen Kleider schrank
und préasentiert sich mit einem grof3en Fenster fir viel Tagedicht. Die Raumgestaltung
erlaubt vielfaltige Einrichtungsmaoglichkeiten.

Das Badezimmer ist ebenfallsvon der Diele aus zuganglich und verfligt Uber ein grof3es
Fenster, eine Badewanne, ein Waschbecken und ein WC. Die weil3en Wand- und
Bodenfliesen sorgen fur ein gepflegtesund helles Ambiente.

Zusammengefasst bietet diese gepflegte Etagenwohnung auf ca. 63 m2 Wohnfl&che zwei gut
geschnittene Zimmer, eine Kiiche, ein Badezimmer sowie einen Balkon. Sie Giber zeugt durch
ihreruhige Lage, den gepflegten Zustand und die angenehme Wohnatmosphare.

Ein eigener Kellerraum und ein Stellplatz fir Waschmaschine und Trockner in der
Gemeinschafts-Waschkiche runden das Angebot ab.

Bitte beachten Sie, dass die Raume auf den Bildern mit K1 eingerichtet sind und nur der
Anschaulichkeit dienen. Der Ful3bodenbelag im Wohn- und Schlafzimmer wird nach
Absprache mit dem Vermieter neu verlegt.

Zur Wohnung kann zusétzlich eine Gar age gemietet werden, die direkt am Haus zu finden
ist.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich personlich von den Vorziigen
dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Tudo sobrealocalizacao

DieImmobilie befindet sich in der Goebenstral3e 37 im begehrten Fleyerviertel, einer der
bevor zugten Wohnlagen von Hagen. Das Viertel zeichnet sich durch seineruhige, grine und
gepflegte Wohnatmosphére aus und verbindet ein hochwer tiges Wohnumfeld mit einer
hervorragenden Infrastruktur. Die Umgebung ist gepréagt von ansprechenden Ein- und

M ehrfamilienhausern, grof3ziigigen Gérten sowie einer gewachsenen Nachbar schaft. Das
Fleyerviertel gilt alsfamilienfreundlich und z&hlt zu den renommiertesten Wohnquartieren
der Stadt.

Die L age Uber zeugt durch die unmittelbare Nahe zur Hagener Innenstadt, diein wenigen
Minuten erreichbar ist. Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Schulen,
Kindergarten, Arzte, Apotheken sowie vielfaltige Sport- und Freizeitangebote befinden sich
im direkten Umfeld. Dar Uber hinaus profitieren Bewohner von der Néhe zur
FernUniversitét Hagen, dem Wissenspark sowie weiteren Bildungs- und
Dienstleistungseinrichtungen.

Ein besonderer Vorteil ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Uber die nahegelegenen
Autobahnen A45, A46 und Al sind die umliegenden Stadte des Ruhrgebiets, des Sauerlands
und der Metropolregion Rhein-Ruhr schnell erreichbar. Mehrere Budlinien sorgen zudem
fur eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die Bushaltestelleim Bereich der
Goebenstralle befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt.

Naturliebhaber und Erholungssuchende profitieren von der Néhe zum Fleyer Wald und
weiteren Grunflachen, die vielfaltige M dglichkeiten flr Spaziergange, Joggingrunden und
Freizeitaktivitaten bieten. Trotz der stadtnahen Lage geniefst man hier ein angenehm
ruhiges Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitét.

Fazit: Die Goebenstralle 37 vereint die Vorziige einer ruhigen und reprasentativen
Wohnlage mit kurzen Wegen in die Innenstadt, einer hervorragenden Infrastruktur sowie
einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung. Eine attraktive Adresse fir Singlesund Paare
jeder Altersklasse.
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Outrasinformacgoes

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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