Schwerte - Ergste

Under statement mit viel Platz in ruhiger, griner Lage
von Schwerte-Ergste

Numero da propriedade: 26034018

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECO DE COMPRA: 890.000 EUR * AREA: ca. 330 m2 « QUARTOS: 8 « AREA DO TERRENO: 789 m?
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Numa vista ger al

26034018 890.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 330 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 x Garagem SSlido
ca. 200 m2
Terrago, WC de
hospedes, Sauna,

Lareira, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Oleo 99.20 kWh/m2a
08.07.2032

C
Petrdleo 1975
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund
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Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

I T.: 0231-49 66 55 0
Immobilie an.
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Uma primeira impressao

Under statement beim Wohnen?

Wer bei seinem reprasentativen Zuhause auf die tibliche Effekthaschere verzichten kann
und lieber bodenstandig direkt an einem L andschaftsschutzgebiet mit unver baubarer
Aussicht wohnt, der ist bei diesem Angebot in Schwerte-Ergste bestens aufgehoben.

Der moder ne Baukor per mit dem hellgrauen Klinker und den Falzblechen aus Titanzink
wirkt modern und zeitlos. Durch die Aufstockung sind grof3ziigige Studiober eiche im neuen
Ober geschoss entstanden. Diese ermoglichen vielfaltige private und auch berufliche
Nutzungsgelegenheiten.

Der grof3zigige Erdgeschossbereich wirkt durch die zwei Wohnebenen attraktiv und
kultiviert.

Grofl3e Fenster zum Garten 6ffnen den Blick fur dieumliegende Natur und verfihren zum
Traumen. Der Kaminbereich unterstiitzt unaufger egt dieses Wohlfiihlambiente und steht
mit dem etwas hoher gelegenen Essplatz in harmonischem Einklang.

DiegrofRe Kliche bietet ausreichend Platz fir mehrgangige Menis. Die Kochein der Familie
werden es schatzen. Die Anderen geniel3en. Treffen wer den sich ganz bestimmt alle an dem
hubschen Frihsticksplatz - fur den morgendlichen Kaffee oder fir das Feier abendgetrank.

Uber eine Schiebetiir gelangt man auf die Glasiiberdachte Terrassein Siid-Ausrichtung. Von
der Wohndiele geht es Uiber zwei Stufen in den separaten Schlafbereich, mit drel Zimmern
und einem zusatzlichen Duschbad. Hier liegt auch die Treppe ins Ober geschoss.

Im aufgestockten Ober geschoss liegt das ca. 70 m2-grof3e Studio mit einer Deckenhhe von
ca. 4 Metern. Zusétzlich gibt es einen grof3en Siid-Balkon mit herrlichem Grinblick sowie
eine separ ate Ktiche mit Ausgang auf den zweiten Balkon mit West-Ausrichtung.

Ein weiteres, noch teilbares Schlafzimmer und das schone Wannen-Duschbad mit
Marmorfliesen und Tageslicht, vervollstandigen das Ober geschoss.

Der Vollkeller ist durchgangig gefliest und mit den klassischen Raumen ausgestattet: Sowohl
Vorrats-, Wasch,- Lager-, Koffer- und Hausanschlusskeller als auch Fitnessbereich, eine
Sauna und ein Kaminzimmer stehen zur Verflgung.

Zudem gibt esein neu gestaltetes Gaste-Zimmer mit eigenem Dusch-Bad und grof3em Siid-
Fenster. Von der integrierten Garage gelangen Sie sicher, trocken und bequem ins Haus.
Eine zweite Garage in ca. 100 m Entfernung rundet das Angebot ideal ab.




Wenn Sie die Philosophie dieses Angebotsteilen und sich angesprochen fiihlen, freuen wir
uns tber Ihre Kontaktaufnahme zur Vereinbarung eines personlichen Besichtigungster mins.

Rufen Sieuns an.
Wir freuen unsauf Sie.
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Detalhes do equipamento

DasHauswurde 1975 massiv als Bungalow mit Vollklinker und Vollkeller errichtet. Im Jahr
1988 folgte die Aufstockung mit einer aufwendigen Satteldachkonstruktion. Ab 1999 wurden
kontinuierlich Moder nisierungsmaflinahmen wie folgt durchgefhrt:

- Ol-Zentralheizung aus 1997, FuRbodenheizung im EG und OG

- Energieeffizienzklasse'C' mit 99,2 kWh Endener giebedarf

- ALU-Fenster, dreifach verglast mit elektrischen Rollladen inkl. Zeitschaltuhr im EG

- Austausch der Fenster in Kiiche, Schlafzimmer EG, Giebelzimmer OG, Gastezimmer UG
zwischen 2015-2025

- Balkontiir im OG neu in 2024

- Neuverlegung der Terrassenplatten, teilweise, in 2024

- neue Hauseingangstir in 2023

- neues Vordach im Hauseingangsber eich

- Naturstein-Boden, Alta-Quarzit, im EG und auf der Terrasse

- Klche gefliest

- Schlafbereiche und Flur im EG aus massivem Buche-Schiffsparkett

- moder ne Stahltreppe mit Massivholzstufen fiihrt ins OG

- OG-Bdden aus massivem Buche-Schiffsparkett

- Solaranlage zur Brauchwasser er war mung (Heizungsunter stiitzung) in 2006

- Balkonsolaranlage, 800 W, in 2024

- Balkon im OG mit einem Edelstahl-Glasgelander ausgestattet, 2024

- neue Arbeitsplatte in der Kucheim EG in 2025

- neue Waschbecken im EG-Bad, 2025, und im Gaste-WC EG, 2018

- neue Unter spanndecke mit Einbau-Strahlern im Flur und Wohnzimmer, 2010 und 2018
- neue Duscheim EG in 2010

- neue Duscheim OG und UG in 2005

- Saunaofen erneuert in 2020

- Zaunanlage teilweise erneuert mit neuer Tir in 2020

- Rasenméhroboter von Gardena in 2024
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Tudo sobrealocalizacao

Der Stadtteil Schwerte-Ergste liegt siid-0stlich von Schwerte, eingebettet in die dynamische
Rhein-Ruhr-Region und perfekt angebunden an die Wirtschaftszentren von Dortmund und
Hagen.

Sowohl das Stralennetz mit den umliegenden Autobahnen, alsauch der fuRlaufig
erreichbare S-Bahnhof Ergste, mit Anbindung an dasregionale Verkehrsnetz, garantieren
eine stressfreie M obilitat, gerade mit Kindern.

Fir den téaglichen Bedarf stehen verschiedene L ebensmittelmérkte auf der nahe gelegenen
Letmather StralRe zu Verfiigung, genau wie eine Apotheke und Ar zte. Es gibt zudem zwei
Kindergarten und eine Grundschule.

Hervorzuheben ist sicherlich noch der hohe Freizeitwert mit dem grinen Umland. Wiesen,
Felder und Walder eines Natur schutzgebietes laden ein zu diver sen Unternehmungen im
Freien - allesdirekt vor der Haustlr: Los geht's.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Numero da propriedade: 26034018 - 58239 Schwerte - Ergste

Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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