Dortmund - Innenstadt

Exklusive Citywohnung mit vier Terrassen!

Numero da propriedade: 25034080

PRECO DO ALUGUEL: 1.370 EUR + AREA: ca. 100 m? + QUARTOS: 2
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Numa vista geral

25034080

ca. 100 m?
Telhado de sela
3

2

1

1

1920

1.370 EUR
300 EUR
2023

Sdlido

ca.7 m?

WC de hospedes,
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento Certificado de
central consumo de energia
Gas 44.60 kWh/m?a
07.12.2032

A
Gas 1920
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* % %k Kk

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
l.‘ i &

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T.:0231-49 66 55 0

Immobilie an.
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Die angebotene Maisonettewohnung befindet sich im 3. + 4. Obergeschoss eines
komplett sanierten Flinfparteienhauses im Dortmunder Kreuzviertel-

/SaarlandstraBenviertel mit insgesamt vier Dachterrassen.

Die Wohnung mit innenliegender Wendeltreppe verfligt Uber einen groBzlgigen
Wohn-Essbereich (offene Kiiche & Wohnzimmer), ein Badezimmer mit Glasdusche
und Badewanne, eine separate Gastetoilette, sowie einen Schlafbereich im oberen

Bereich der Wohnung und eignet sich somit ideal flir Singles oder Paare.

Beide Etagen verfligen Uber eine neue, hochwertige und besonders gerauscharme

Klimaanlage von Samsung.
In der Warmmiete von 1.670€ ist die Einbaukiche mit 100€ schon enthalten.

Dieser Wohnung steht ein Kellerraum zur Verfligung. Separater Waschkeller fur

Waschmaschine und Trockner vorhanden.

Das Objekt kann ab sofort bezogen werden.
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Detalhes do equipamento

- neue energieeffiziente Buderus Heizungsanlage
- saniertin 2023

- hochwertige Einbauklche

- Samsung Klimaanlage

- Sicherheitstiren

- Videogegensprechanlage

- VIER Balkone !l
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Tudo sobre a localizacao

Die Immobilie befindet sich in zentraler, dennoch ruhiger Lage des Dortmunder

Saarland-, bzw. Kreuzviertels.

Verschiedene Restaurants, Backereien, Cafés, Supermarkte und Arzte sind
fuBlaufig zu erreichen. AuBerdem liegen verschiedene weitere Griin- und
Parkanlagen, Fitnessstudios, Modegeschafte, Bars und Reinigungen in direkter

Lage.
Die Anbindung an die U-Bahn ist in 2 Minuten zu FuB entfernt. Das FuBballstadion
und der Westfalenpark sowie Hallen- und Freibader sind ebenfalls fuBlaufig zu

erreichen.

Es handelt sich um eine der begehrtesten Lagen in Dortmund.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.12.2032.
Endenergieverbrauch betragt 44.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231-4966 550

E-Mail: dortmund@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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