Dortmund - Berghofen

Schones Bau-Grundstuck mit herrlichem Weitblick

Numero da propriedade: 23034017

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

www.von-poll.com

PRECO DE COMPRA: 620.000 EUR + AREA DO TERRENO: 640 m?
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Numa vista ger al

23034017

Telhado de sela

2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

620.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 2,50 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Jardim / uso
partilhado
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Dados ener géticos

Gas Consumo ener getico
21.03.2033 final

255.80 kWh/m2a

H

1972
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MAKLER-KOMPASS.
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

Héchstnote fiir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

,L)L’(IZI?%(/ : www.von-poll.com

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0

Immobilie an.
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Uma primeira impressao

Bel diesem Angebot handelt essich um ein seltenes Bau-Grundstiick in herrlicher Griinlage
und mit fantastischem Weitblick; gemaf3 834 zu beurteilen.

Uber zeugen sie sich vor Ort von den Gegebenheiten in dem gewachsenen Umfeld und
entscheiden Sie, welches Projekt das Eigene wird:

- das vor handene freistehende Einfamilienhaus sanieren,

- das vorhandene Einfamilienhaus abbrechen und Ihren Traum vom eigenen Haus
realisieren,

- oder Sie bebauen das Grundstiick mit einem moder nen 2-3-Familienhaus zur
Selbstnutzung und / oder Altersvorsorgefir sich und Ihre Lieben.

Rufen Sieunsan und vereinbaren Sie einen individuellen Termin.

Wir freuen uns auf Sie!
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Detalhes do equipamento

Das bebaute Grundstiick liegt in einem 34er Gebiet und kann analog der Umfeldbebauung
entwickelt werden.

Die Bestandsimmobilie wurde 1972 gebaut und verflgt Uber ca. 94 m2 Wohnflache zzgl.
Nutzflachen. Die Hanglage ermdglicht eine zum Garten gedffnete 3-geschossige
Wohnsituation.

Die Abmessungen des ca. 640 m2-grof3en Grundstiicks betragen zur Straf3eca. 19 m x 34 m
und an der hinteren Grundstiicksgrenze ca. 23 m Breite.

Eine erste Prifung der Machbarkeit im Rahmen einer Neubebauung ergab eine zu
errichtende Gesamtflache von ca. 350 m2,
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Tudo sobrealocalizacao

Das bebaute Grundstiick liegt in Dortmund-Berghofer Mark, in direkter Nachbar schaft vom
Sommer berg und dem Schwerter Wald:
Einefulllaufig erreichbare, Uppige Natur in direkter Nahe..

Auf der anderen Seitefinden Siein Dortmund-Hochsten ein umfangreiches
Ver sorgungsangebot, bestehend aus diver sen L ebensmittelanbietern wie Rewe, Aldi,
Rossmann, Apotheke, Imbiss, Post, etc. sowie Kindergarten und Grundschule.

Schnelle Wege auf die Verkehrsadern des Ruhrgbiets, wie auf die Autobahnen 1 und 45,
unter stiitzen den mobilen Komfort.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.3.2033.

Endenergiebedarf betragt 255.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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