Winterberg / Gréonebach

Hauscharakter in Waldrandlage -
Wohnungseigentum mit Ferienpotenzial

Numero da propriedade: 26126015
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PRECO DE COMPRA: 149.000 EUR  AREA: ca. 100 m2 « QUARTOS: 5 + AREA DO TERRENO: 600 m?
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Numa vista ger al

26126015 149.000 EUR
Casa geminada

ca. 100 m? Kauferprovision

Telhado de sela betragt 3,57 % (inkl.

5 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2021

1961
Sélido

Terraco, WC de
héspedes, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Oleo 283.40 kWh/m2a
08.07.2036
H
Petrdleo 1961
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
" erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Lea Beule | X, 02981 - 92 97 26 0

www.von-poll.com/winterberg
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

In ruhiger Waldrandlage von Winter ber g-Gr 6nebach erwartet Sie diese gepflegte Immobilie
mit dem Wohngefluihl einer Doppelhaushélfte. Nur wenige Schritte vom Wald entfer nt
geniel3en Sie hier die Vorzige einer naturnahen Umgebung mit direktem Zugang zu
zahlreichen Spazier- und Wanderwegen - unter anderem in Richtung des Hillebachsees.

Ob als gemiitliches Zuhause, Wochenenddomizil oder attraktive Ferienimmobilie - diese
Immobilie bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten in einer der beliebtesten Ferienregionen
des Sauerlands.

Auf rund 100 m2 Wohnflache Uberzeugt die Einheit mit einer durchdachten
Raumaufteilung. FUnf gut geschnittene Zimmer, darunter drei Schlafzimmer, ein
Badezimmer sowie ein separ ates Gaste-WC, bieten ausreichend Platz fir Familien, Paare
oder Feriengaste.

Dieim Kaufpreis enthaltene Einbauktiche figt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein.

Die sonnige Terrasse ladt dazu ein, entspannte Stunden im Freien zu verbringen und den
Blick ins Griine zu genief3en.

Eine Garage auf der Gebauder lickseite erganzt das Angebot und sor gt flir zusatzlichen
Komfort.

Die zum Verkauf stehende Einheit ssammt aus dem ur springlichen Baujahr 1961. In den
1980er Jahren wurde das Geb&ude durch einen Anbau erweitert, wodur ch die heutige
Gebaudestruktur entstand. Rechtlich handelt es sich um Wohnungseigentum nach dem
Wohnungseigentumsgesetz (WEG), da das Grundstlick nicht real geteilt wurde.

Eine Teilungserklarung sowie ein Aufteilungsplan liegen vor.

Die gemeinsame Ol-Zentralheizungsanlage aus dem Jahr 2002 befindet sich in der
angebotenen Einheit. Zusatzlich ist ein Anschlussfur einen Pelletofen vor handen, sodass bei
Bedarf eine erganzende Wéarmequelle installiert werden kann.

Ein besonderes Plusist die bereits beantragte Nutzungsander ung zur Kurzzeitver mietung.
Vorbehaltlich der behordlichen Genehmigung er 6ffnet sich damit eine inter essante

Per spektive fur dietouristische Vermietung - ein attraktiver Vorteil in der ganzjahrig
gefragten Ferienregion Winterberg.

Gerne préasentieren wir Thnen diese Immobilie bei einer personlichen Besichtigung und
freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Detalhes do equipamento

Diewichtigsten Eckdaten auf einen Blick:

» Wohnungseigentum nach WEG mit Hauschar akter

* ca. 100 m? Wohnfl&che

e5Zimmer

* 3 Schlafzimmer

* 1 Badezimmer

» GasteeWC

* Einbaukiicheinklusive

* Terrasse

» Garage (Zugang Uber die Gebauder lickseite)

» Baujahr 1961

» Gebaudeerweiterung durch Anbau in den 1980er Jahren

« Gemeinsame Ol-Zentralheizung (Baujahr 2002) befindet sich in der angebotenen Einheit
* Doppelt verglaste Fenster (1978)

e Haustlr erneuert (2021)

e Teillungserklérung und Aufteilungsplan vorhanden

» Nutzungsanderung zur Kurzzeitver mietung bereits beantragt

* Ruhige Lageim Ortsteil Gronebach der Ferienregion Winterberg
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Tudo sobrealocalizacao

Gronebach ist ein idyllischer Ortsteil der Stadt Winterbergim Hochsauerlandkreisund liegt
nur rund finf Autominuten von der Winterberger Kernstadt entfernt. Die naturnahe
Umgebung, die gute Erreichbarkeit und das vielféltige Freizeitangebot machen den Ort
sowohl als Wohnstandort als auch als Feriendomizil besonder s attraktiv.

Die Ferienregion Winter berg z&hlt zu den beliebtesten Urlaubszielen im Sauerland und
begeistert das ganze Jahr Uber mit einem abwechslungsreichen Freizeitangebot. In den
Wintermonaten locken die nahegelegenen Skigebiete, L anglaufloipen und das
Biathlonzentrum zahlreiche Besucher an. In der warmen Jahreszeit bieten der Rothaar steig,
der direkt durch Gronebach fuhrt, der Hillebachsee sowie zahlreiche Wander - und Radwege
ideale Voraussetzungen fr aktive Erholung. Auch der bekannte Bikepark Winterbergist in
wenigen Fahrminuten erreichbar und macht die Region zu einem beliebten Ziel fur
Mountainbike-Begeisterte.

DieVersorgungim Alltag ist ebenfalls komfortabel:

Neben den Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Arzten und weiteren Einrichtungen in
Winterberg finden Sie auch im benachbarten Niedersfeld einen Super markt, eine Backerei,
eine Fleischerel sowie weiter e Geschéfte destaglichen Bedarfs - allesin wenigen
Fahrminuten erreichbar.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, einer sehr guten Infrastruktur und den
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten macht Grdnebach zu einem gefragten Wohn- und
Ferienstandort mit hoher L ebensqualitat.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Hauptstrafie 10, 59955 Winterberg
Tel.: +492981-9297260
E-Mail: winterber g@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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