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Dados ener géticos
Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Eletricidade 15.00 kWh/m2a
14.11.2032
A+
Elétrico 2022
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT I

Innovativste
DEUISCHEARSS Umernelhmen
UTSCHLANDS
INNOVATIVSTE DIGITALE

2025
VORREITER
A

von Poll
Immobilien GmbH

CreditreformC.

— M2
FAZ. INSTITUT :

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE - DES JAHRES
IMMOBILIENMAKLER HEIT

UNTERNEHMEN

POLL IMMOBILIEN,
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VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, P16n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin
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Uma primeira impressao

Leise, hell und noch ganz frisch im Gefuihl: Unter dem Dach dieses 2022 fertiggestellten
Hauses entfaltet sich eine ca. 69 m2 grof3e Wohnung mit zwei Zimmern, dieihrejunge
Bauart angenehm selbstver sténdlich ausspielt. Die Dachgeschosslage bringt Ruhein den
Alltag, die Velux-Fenster holen Tagedlicht tief in die Raume, und die Ful3bodenheizung halt
die Flachen gleichmafiig warm. Alleswirkt neuwertig, reduziert und gut gepflegt, ohnesich
aufzudréngen.

Der Wohnbereich empfangt mit grof3en Fenstern, grauem Boden in Holzoptik und einem
direkten Austritt auf den Balkon. Die Dachschrage gibt dem Raum Kontur, wahrend die
Fensterflachen den Blick ins Grin lenken und den Raum leicht wirken lassen. Teilweise
angebrachte Plissees sorgen dort fur Sichtschutz, wo er gebraucht wird, ohne die Helligkeit
zu nehmen. Das Schlafzimmer bleibt angenehm ruhig, mit zwei nebeneinander liegenden
Dachfenstern und der selben zur tickhaltenden Bodenoptik, die auch den Wohnraum préagt.
Der Flur verbindet die Raume auf kurzem Weg und l&sst bereitsbeim Eintreten dieklare,
frische Anmutung der Wohnung spurbar werden. Ein elektronischer Tlirspion erganzt den
zeitgemalen Komfort im Eingangsbereich.

DieKcheist bereits mit Kihlschrank, Gefrierfachern, Geschirrspuler, Backofen und Herd
ausgestattet und fgt sich damit alltagstauglich in das Wohnen ein. Helle Fronten, eine
dunkle Arbeitsplatte und der Blick aus dem Fenster auf hohe Baume geben der Kiiche eine
ruhige, aufgeraumte Atmosphare. Auch hier bringt ein Dachfenster zusétzliches Licht in den
Raum und betont die Lage unter dem Dach. Das Badezimmer ist als Vollbad ausgefiihrt und
vereint Badewanne und ebenerdige Dusche in einem Raum. Grof3formatige helle
Wandfliesen treffen auf dunkle Bodenfliesen, die Sanitarobjekte sind klar und modern
gehalten. Unter der Dachschrége sitzt die Badewanne angenehm geschitzt, wahrend die
separ ate Dusche mit dunklem Akzentfeld einen prézisen, zeitgemal3en Gegenpol setzt.

Der Balkon erweitert den Wohnbereich insFreie und gibt der Wohnung eine schéne
Verbindung nach drauf3en. Auf dem Stidwest-Balkon liegt der Blick Uber Garten,
Baumkronen und niedrige Nachbarh&user, mit einem Metallgelénder, das die Aussicht offen
halt. Im Unter geschoss steht ein Wasser anschlussim Gemeinschaftskeller zur Verfiigung,
was die Organisation des Alltags erleichtert. Das Treppenhaus wirkt sachlich und gepflegt,
mit dunklen Fliesenstufen, hellen Wanden und einem war men Holzhandlauf. So entsteht
eine Wohnung, die nicht laut sein muss, um zu tber zeugen: jung, hell, angenehm geradlinig
und mit genau der Ruhe, die man unter dem Dach besonder s schétzt.
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Detalhes do equipamento

- Baujahr 2022

- Ca. 69 m2 Wohnflache

- 2-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss

- FuBbodenheizung in allen R&umen

- Moderne Velux-Dachfenster

- Elektronischer Tlrspion

- Teilweise Plissees vorhanden

- Grauer Boden in moderner Holzoptik

- Siidwest-Balkon mit Blick ins Griine

- Vollbad mit Badewanne und ebenerdiger Dusche
- Moderne Fliesen- und Sanitérausstattung

- Einbauktiche mit K uhlschrank, Gefrierfachern, Geschirrspuler, Backofen & Herd
- Wasseranschluss im Gemeinschaftskeller

- Gemeinschaftswaschkeller

- Abschlie3bares K eller abteil

- Gepflegtes Treppenhaus
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Tudo sobrealocalizacao

Preetzin Schleswig-Holstein préasentiert sich als eine charmante und stabile Kleinstadt mit
rund 16.500 Einwohnern, die durch ihre ruhige Atmosphare und die ausgewogene
Infrastruktur besonders Familien anspricht. Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung Giber
die B76 sowie die Nahe zur A21 ermoglichen eine bequeme Erreichbarkeit von Kiel und
anderen umliegenden Zentren, was den Alltag fur Pendler und Familien gleicher maf3en
erleichtert. Die Stadt besticht durch eine etablierte Eigentimerstruktur und eine sichere
Wohnumgebung, die eine verlassliche Basis fiir ein har monisches Familienleben schafft.

Der familienfreundliche Charakter von Preetz zeigt sich besondersin seiner Gber schaubaren
GrofReund der ruhigen Wohnlage, die von einer niedrigen Kriminalitétsrate gepragt ist.
Hier finden Familien ein Umfeld, das Sicherheit und Geborgenheit bietet, eingebettet in eine
lebendige Gemeinschaft mit stabilen Nachbar schaften. Die Nachfrage nach Wohnraum wird
malf3geblich von Familien und langfristigen Bewohnern getragen, wasfur eine bestandige
und angenehme Wohnqualitét spricht. Die Infrastruktur ist auf die Bedirfnisse von
Familien ausgerichtet und unterstiitzt ein ausgewogenes L eben zwischen Ber uf, Bildung und
Freizeit.

In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Einrichtungen, die das Familienleben
bereichern: Ein umfassendes Bildungsangebot mit Kinder gérten, Grund- und

weiter flihrenden Schulen ist bereitsin wenigen Gehminuten erreichbar, so etwa die
Theodor-Heuss-Gemeinschaftsschule und das Friedrich-Schiller-Gymnasium, die beidein
etwa sieben bisacht Minuten zu Ful3 erreichbar sind. Die medizinische Versorgung ist durch
mehrere Fachar zte, Zahnarzte und Apotheken in fuBlaufiger Entfernung optimal
gewahrleistet — beispielsweise ist die Koniglich Privilegierte Apotheke nur finf Minuten zu
Ful’ entfernt, und das AMEOSKIinikum Preetz erreichen Siein rund zw6lf Minuten zu
FuR3. FUr dieté&gliche Versorgung stehen diver se Super méarkte und Reformhauser in
unmittelbarer Néhe zur Verflgung, etwa der Rewe-Markt, der in sieben Minuten zu Ful3
erreichbar ist. Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten wie Parks, Spielplatze und
Sportvereine sind ebenfalls bequem zu Fuld erreichbar und bieten Raum fur aktive
Familienzeit und gemeinschaftliche Aktivitaten. Die Anbindung an den dffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien und den Bahnhof Preetz, der in sieben Minuten zu
FuB erreichbar ist, hervorragend, was die Mobilitat der gesamten Familie zusétzlich
unterstutzt.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, gut angebundene und Iebenswerte Umgebung legen,

bietet Preetz eineideale Kombination aus Ruhe, Stabilitat und einem vielfaltigen Angebot an
Bildung, Gesundheit und Freizeit —ein Ort, an dem Kinder sor glos aufwachsen und




Familien sich langfristig wohlfiihlen kénnen.
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Outrasinformacgoes

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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