Kiel — Altstadt

Modern, hell und mit direktem Wasserblick —
Wohnen am Kleinen Kiel
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PRECO DE COMPRA: 624.500 EUR « AREA: ca. 124,9m2 « QUARTOS: 4
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Numa vista geral

25053162 624.500 EUR
Piso
ca. 124,9 m? Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
2 2025
1950
1 x Garagem Solido
ca. 10 m2

Terraco, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento distrital Certificado de
consumo de energia
Remoto 171.00 kWh/mz2a
10.05.2030
F
Aquecimento urbano 1950
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VON POLL
IMMOBILIEN

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0431 -98 26 040

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Capital HOCHSTE

L UNTERNEHMEN REPUTATION
MAKLER-OMPASS DES JAHRES
e 072021

Top-Makler Kiel

Hochstnote fiir
von Poll Immobilien

FA.Z. INSTITUT —
=a
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

VORREITER BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

|

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

WRCHE ]llTHW
cLuB . AKIEL

ALTENHOLZ

NDLER

KIELERTV

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Diese eindrucksvolle Wohnung in einer der gefragtesten Lagen Kiels bietet ein
besonderes Wohngefiihl. Grol3e Fensterfronten, hohe Decken und edler Parkettboden
schaffen ein lichtdurchflutetes, elegantes Ambiente, in dem modernes Wohnen mit Stil
und Behaglichkeit verbunden wird.

Durch die zuriickversetzte Lage des Hauses geniel3en Sie ein Hochstmal? an
Privatsphare und gleichzeitig einen unverbaubaren Blick auf den Kleinen Kiel — eine
Kombination, die diese Eigentumswohnung zu einer echten Besonderheit macht.

Die Wohnung erstreckt sich tber eine Flache von rund ca. 124,00 m2 und bietet aufgrund
ihrer Aufteilung vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Die Flache ist derzeit in zwei
Einheiten mit etwa ca. 84,00 m2 und ca. 40,00 m? aufgeteilt. Das macht sie perfekt fir
Arbeiten, Gaste, Homeoffice oder eine separate Einliegerlosung. Bei Bedarf lasst sich die
Wohnung problemlos wieder zu einer grol3ziigigen Einheit zusammenfihren, sodass sie
sich flexibel an lhre individuellen Bedurfnisse anpassen lasst.

Ein grofRer, nach Siiden ausgerichteter Balkon erweitert den Wohnbereich ins Freie und
ladt dazu ein, den Blick Uber den Kleinen Kiel in aller Ruhe zu geniel3en. Die moderne
Einbauktche und das frisch renovierte Duschbad runden den hohen Wohnstandard ab
und ermdoglichen lThnen ein sofortiges, komfortables Wohnen auf héchstem Niveau. Die
kleine ca. 40,00 m? grol3e Wohnung ist aktuell vermietet.

Das gesamte Wohnhaus wird Uber eine effiziente Fernwarmeheizung beheizt, die fur
zuverlassigen und komfortablen Warmekomfort sorgt. In den letzten Jahren wurde zudem
das Dach neu gedeckt und gedammt, wodurch die Energieeffizienz des Gebaudes
deutlich verbessert wurde. Das ist ein nachhaltiger Vorteil fir Eigentimer und Bewohner
gleichermalien.

Die Lage Uberzeugt ebenfalls auf ganzer Linie, denn Sie wohnen zentral, urban und
gleichzeitig naturnah direkt am Kleinen Kiel. Einkaufsmdoglichkeiten, Cafés, Restaurants,
kulturelle Einrichtungen sowie 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem fu3laufig
erreichbar. Die Kieler Innenstadt liegt praktisch vor der Tur und macht den Alltag
besonders bequem, wahrend Spaziergange oder Fahrradtouren entlang des Wassers
jederzeit moglich sind.

Diese Wohnung vereint ausgezeichnete Wohnqualitét, einen unverbaubaren




Wasserblick, hohe Privatsphére, eine moderne Ausstattung und eine flexible
Grundrissgestaltung. Sie bietet eine seltene Gelegenheit fir anspruchsvolle Eigennutzer,
die Komfort, Lage und Lebensqualitat schatzen, ebenso wie fur Kapitalanleger, die auf
eine nachhaltige, wertbesténdige Immobilie setzen méchten.
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Detalhes do equipamento

* Direkt am Kleinen Kiel: Unverbaubarer Wasserblick fur ein besonderes Wohngefuhl

« Zurlickversetzte Lage: Bietet ein Hochstmal3 an Privatsphare und Ruhe

» Gesamte Wohnflache ca. 124 ,00m2: Auf einer Ebene, ideal flir komfortables Wohnen
* Flexible Aufteilung: Aktuell in ca. 84,00 m? und ca. 40,00 m? aufgeteilt, bei Bedarf leicht
wieder zusammenfihrbar

» GroRRzugiger Balkon: Nach Suiden ausgerichtet, ideal zum Entspannen und Geniel3en
der Aussicht

» Hohe Decken: Schaffen ein luftiges, offenes Raumgefuhl

» GrolRe Fensterfronten: Lichtdurchflutete Raume mit angenehmer Wohnatmosphére

» Hochwertiger Parkettboden: Elegant, zeitlos und pflegeleicht

* Neue Einbaukiche: Modern und funktional, perfekt fur die tagliche Nutzung

* Frisch renoviertes Duschbad: Zeitgemal3, stilvoll und hochwertig ausgestattet

» Beheizung Uber Fernwarme: Effizient, zuverlassig und komfortabel

 Zentrale Lage: Kurze Wege zu Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Restaurants, kulturellen
Einrichtungen und zur Kieler Innenstadt

» Naturnahe Umgebung: Direkt am Wasser, ideal fur Spaziergange, Radtouren oder
Freizeitaktivitaten
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Tudo sobre a localizacao

Die Wohnung liegt am beliebten Lorentzendamm, einer der attraktivsten Adressen Kiels,
direkt am Kleinen Kiel. Die Lage besticht durch die Kombination aus urbaner Nahe und
naturnahem Wohnen. Sowohl die Kieler Innenstadt als auch die beliebten Uferbereiche
sind von hier aus in wenigen Minuten erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Schulen und Kindergarten befinden sich in
unmittelbarer Nahe und sorgen fiir kurze Wege im Alltag. Gleichzeitig bietet die
Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung: Spaziergdnge entlang der
Uferpromenade, Radtouren entlang des Ostseekiisten-Radwegs oder Boots- und
Wassersportaktivitaten sind direkt vor der Haustir moglich.

Die ruhige, zurtickversetzte Lage garantiert ein Héchstmalf3 an Privatsphare und
Lebensqualitat, wahrend die N&he zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln eine hervorragende
Anbindung an die gesamte Stadt bietet. Der Standort vereint somit das Beste aus beiden
Welten: naturnahes, entspanntes Wohnen und eine direkte Anbindung an das urbane
Leben Kiels.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.5.2030.

Endenergieverbrauch betragt 171.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Robert Rothbock

Danische Strafl3e 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Malil: kiel@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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