Moers

*Investorenpaket - 3 Gewerbe zu einem Preis+ 6 TG-
Stellplatze * in Moers City

Numero da propriedade: 25070016A+B+C
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www.von-poll.com
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Dados ener géticos
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Das angebotene 3-er Paket der Gewerbeeinheiten befindet sich im EG eines Wohn- und
Geschéftshauses einer Eigentiimer gemeinschaft, aus dem Baujahr 1982 und bietet insgesamt
mit Ihren 3 Flache von 207 m2 vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten flir Gewer bezwecke. Die
Einheiten liegen nebeneinander kénnen allerdings nicht miteinander ver bunden wer den.
Das Gebaude, das insgesamt 54 Einheiten umfasst, wird tber Fernwér me beheizt und
verfligt Gber einen Aufzug, der den Zugang erleichtert flir obere Etagen.

In den letzten Jahren wurden zahlr eiche Sanierungsmafnahmen durchgefiihrt.

Dierechte Gewerbeeinheit wurde von einer Versicherungsagentur genutzt und ist sofort
bezugsfrei. Sie gelangen von dem offen gestalteten Eingangsbereich in den ansprechend
eingerichteten Birobereich, der jeweilsmit 2 Arbeitsplatzen mit je 2 Kundensitzplétzen
eingerichtet ist. Linker Hand befindet sich ein kleiner Wartebereich mit 2 Sesseln und
Bestelltisch. Im Hinteren Bereich dieser Einheit erstreckt sich getrennt durch eine
Glasschiebetir ein weiteres Buro, welches ebenfalls mit Schreibtisch und 2
Kundensitzplatzen ausstaffiert ist.

Von hier aus gelangt man in den begrinten Hinter hof, der als Ruhezone fiir Mittagspausen
genutzt werden kann. Der Mitarbeiterraum mit einer kleinen Teekiiche liegt ebenfallsim
hinteren Teil der Einheit, sowie auch der Sanitarraum, mit WC und Waschbecken.

Zwei Stellplatze sorgen fir zusatzlichen Komfort fur den Kaufer, Mieter und, oder Kunden.

Die mittlere Einheit ist vermietet. Dieseist insgesamt 107 m2 grof3e und kann durch die
Nutzung somit sehr gut als Kapitalanlage genutzt werden. Die hier angebotene Einheit
verflgt Gber 2 Raume unterschiedlicher Grél3e. Zudem gibt es eine Toilettenanlage. Die
Aufteilung der Raumlichkeiten kann an die Bediirfnisse des jeweiligen Eigentiimer s oder
Mieters angepasst werden. Zudem gehoéren zwel TG-Stellplatze dazu.

Diedritte, linke Gewer beeinheit, ebenfalls ver mietete verfiigt insgesamt Uber 38 m2. Es
empfangt Sieder freundliche Eingangsbereich mit kleiner Empfangstheke. Rechter Hand ist
ein Behandlungsber eich abgetrennt, welcher mit L eichtbauweise noch baulich abgetrennt
werden konnte. Hinter dem Empfangsbereich liegt ein, weiter er, abgeschlossenen Raum
bzw. ein Behandlungszimmer. In dieser Einheit befinden sich des Weiteren eine Sanitar -
Anlage (WC und Waschbecken), sowie eine separ ate Teekliche. Der Zuschnitt der
Gewerbeeinheit ist gut durchdacht und man kann bel Bedarf die Raumaufteilung individuell
auf die gewilinschten Bediirfnisse anpassen. Die grof3e Fenster front macht die Raume hell
und ansprechend.

Die Gewer beeinheiten stellen eineideale Gelegenheit fur individuelle Gewer benutzung in




einer etablierten Umgebung dar. Alternativ eignet siesich hervorragend als lukrative
Kapitalanlage.
Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung und tiber zeugen Sie sich selbst!
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Detalhes do equipamento

rechte Gewerbeeinheit: ( sofort bezugsfrei)

- flexible Nutzung der Raumgestaltung hervorragend mdoglich

- sep. Bad mit WC und Waschbecken

- sep. Teekliche

- Gartennutzung (kl. Terrassenbereich moglich)

- Doppelstellplatz in der Tiefgarage

- mtl. Hausgeld inkl. Riicklage (2025) 720,00 €, zzgl. HG Stellplatz

- davon enthaltende Ricklage (2025) 204,68 €

- Heizung: Fernwéarme

mittlere Gewerbeeinheit: (aktuell ver mietet)

- flexible Nutzung der Raumgestaltung

- sep. Bad mit WC und Waschbecken + Teekiiche

- Doppelstellplatz in der Tiefgarage

- mtl. Grundmiete 578,02 €, zzgl. Betriebskosten 200,00 €

- mtl. Hausgeld inkl. Riicklage (2025) 720,00 € zzgl. Hausgeld Stellplatz
- davon enthaltende Riicklage (2025) 204,68 €

linke Gewer beeinheit: (aktuell vermietet)

- flexible Nutzung der Raumgestaltung

- sep. Bad mit WC und Waschbecken

- sep. Teekliche

- Doppelstellplatz Nr. 5in der Tiefgarage

- mtl. Grundmiete 400,00 €, zzgl. Betriebskosten 170,00 €

- mtl. Hausgeld gesamt inkl. Riicklage (2025) 510,00 €, zzgl. Stellplatz
- vom Hausgeld enthaltende Riicklage (2025) 100,79 €, zzgl. Stellplatz
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Tudo sobrealocalizacao

Eineder attraktivsten Lagen in Moers, verkehrsglinstig gelegen mit Parkpléatzen ftr
Mitarbeiter oder Kunden.

Nur wenige Gehminuten von der Moerser Ful3ganger - und Einkaufszone, sowie dem
Stadtpark entfernt, befindet sich die Immobiliein einer ruhigen Seitenstrafle. Beste
Anbindung an die A40 bzw. A57 sind somit gegeben. Offentliche Verkehrsmittel befinden
sich im unmittelbaren Umfeld. Wer gerne zentral und gleichzeitig auch ruhig die Kunden
empfangen mochte, erhalt hier die M dglichkeit.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Evelin Gill

Neustralie 34, 47441 Moers
Tel.: +492841-8815850
E-Mail: moer s@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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