Regensburg

Versteckte Gartenresidenz — Premium-W ohngefuhl
mitten im Zentrum!

Numero da propriedade: 26119006a

PRECO DO ALUGUEL: 760 EUR « AREA: ca. 56,41 m?2 . QUARTOS: 1.5
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Numa vista ger al
26119006a 760 EUR
140 EUR
ca. 56,41 m2 Piso
15.08.2026 Sdlido
2 Jardim / uso partilhado,
15 Cozinha embutida
1
1
2021

1x Parquede
estacionamento
subterréaneo, 80 EUR
(Arrendar)
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Dados ener géticos

Aquecimento por chao Consumo ener gético final
radiante 41.00 kWh/m?a
Gas
29.07.2031 A
2021
Gas
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Plantas dos pisos

Esta planta nao é a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, nao
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidao das indicacoes.
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Uma primeira impressao

Besichtigungster min: Montag, 17.08.2026, um 17:30 Uhr

Aufgrund der erwarteten hohen Nachfrage bitten wir um eine aussagekr aftige Bewer bung
ausschlieflich tiber das Kontaktformular.

Einziehen. Ankommen. Wohlfiihlen.

Diese aul3er gewohnlich gepflegte Designwohnung vereint urbanes L ebensgefiihl mit
wohltuender Ruhe. Die erst wenige Jahre alte Wohnung préasentiert sich nahezu neuwertig
und Uberzeugt durch moder ne Architektur, einen durchdachten Grundriss und hochwertige
Materialien.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Bodentiefe
Fensterfronten sorgen fur viel Tageslicht und 6ffnen den Blick in den begr iinten
Innenbereich der Wohnanlage. Hochwertiges Echtholzparkett unterstreicht den warmen,
stilvollen Char akter.

Ein besonderes Highlight ist der sonnige Stidbalkon mit Blick ins Griine—ideal fur
entspannte Stunden im Freien.

Die moder ne Einbauktiche fligt sich elegant in das offene Wohnkonzept ein und ist mit
Induktionskochfeld, K dhlschrank und Geschirrspller ausgestattet.

Das grofziigige Badezimmer liber zeugt mit moder nem Design, hochwertiger Ausstattung,
komfortablem Duschbereich und integriertem Waschmaschinenanschluss.

Fur hohen Wohnkomfort sorgen FulBbodenheizung, dreifachverglaste Fenster sowie eine
kontrollierte Be- und Entliftungsanlage mit Wéar mer iickgewinnung. Die

Ener gieeffizienzklasse A unterstreicht den sehr guten ener getischen Standard.

Ein Aufzug verbindet die Etagen bequem mit der Tiefgarage. Zur Wohnung gehdort ein
grof3ziigiger Einzelstellplatz —kein Duplexstellplatz.

Auch die Wohnanlage selbst Uberzeugt mit moderner Architektur, begrintem Innenhof und
einer gemeinschaftlichen Dachterrasse mit Sonnensegel und Weitblick.

Ausstattungshighlights:




* nahezu neuwertiger Zustand

* sonniger Stidbalkon

* bodentiefe Fensterfronten

* moder ne Einbaukiche

* Echtholzparkett

* FulRbodenheizung

* dreifachverglaste Fenster

* L tftungsanlage mit War mer ickgewinnung
* moder nes Badezimmer mit Dusche
* Waschmaschinenanschluss

* Aufzug

* Einzelstellplatz in der Tiefgarage

* gemeinschaftliche Dachterrasse

* Energieeffizienzklasse A

Die Wohnung eignet sich ideal fiir anspruchsvolle Singles oder Paar e, die moder nes
Wohnen, hochwertige Ausstattung und eine zentrale, zugleich ruhige L age schatzen.

Besichtigungstermin: Montag, 17.08.2026, um 17:30 Uhr.

Bitte senden Sie uns Giber das Kontaktformular eine kur ze aussagekr aftige Bewer bung mit
Angaben zu I hrer Person, Ihrer beruflichen beziehungsweise studentischen Situation und
zum gewinschten Mietbeginn. Telefonische Anfragen kénnen aus organisatorischen
Grunden leider nicht bericksichtigt werden.

Die Fassung hat ca. 2.590 Zeichen inklusive L eerzeichen — damit haben wir noch gut 400
Zeichen Puffer biszum 3.000-Zeichen-Limit.Besichtigungstermin: Montag, 17.08.2026, um
17:30 Uhr

Aufgrund der erwarteten hohen Nachfrage bitten wir um eine aussagekr aftige Bewer bung
ausschliel3lich Uber das Kontaktformular.

Einziehen. Ankommen. Wohlfihlen.

Diese aulRer gewohnlich gepflegte Designwohnung ver eint urbanes L ebensgeftihl mit
wohltuender Ruhe. Die erst wenige Jahre alte Wohnung préasentiert sich nahezu neuwertig
und Uber zeugt durch moder ne Architektur, einen durchdachten Grundriss und hochwertige
Materialien.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Bodentiefe
Fensterfronten sorgen fur viel Tageslicht und 6ffnen den Blick in den begr iinten
Innenbereich der Wohnanlage. Hochwertiges Echtholzparkett unterstreicht den warmen,
stilvollen Char akter.

Ein besonderes Highlight ist der sonnige Stidbalkon mit Blick ins Grine—ideal fur
entspannte Stunden im Freien.




Die moder ne Einbauktiche fligt sich elegant in das offene Wohnkonzept ein und ist mit
Induktionskochfeld, K Gihlschrank und Geschirrspiler ausgestattet.

Das grof3ziigige Badezimmer tiber zeugt mit moder nem Design, hochwertiger Ausstattung,
komfortablem Duschbereich und integriertem Waschmaschinenanschluss.

Fur hohen Wohnkomfort sorgen FulR3bodenheizung, dreifachver glaste Fenster sowie eine
kontrollierte Be- und Entliftungsanlage mit War mer ickgewinnung. Die
Energieeffizienzklasse A unterstreicht den sehr guten energetischen Standard.

Ein Aufzug verbindet die Etagen bequem mit der Tiefgarage. Zur Wohnung gehdort ein
grof3ziigiger Einzelstellplatz —kein Duplexstellplatz.

Auch die Wohnanlage selbst Uber zeugt mit moder ner Architektur, begrintem I nnenhof und
einer gemeinschaftlichen Dachterrasse mit Sonnensegel und Weitblick.

Ausstattungshighlights:

* nahezu neuwertiger Zustand

* sonniger Stidbalkon

* bodentiefe Fensterfronten

* moder ne Einbaukiiche

* Echtholzparkett

* FuBbodenheizung

* dreifachver glaste Fenster

* L tftungsanlage mit War mer ickgewinnung
* moder nes Badezimmer mit Dusche
* Waschmaschinenanschluss

* Aufzug

* Einzelstellplatz in der Tiefgarage

* gemeinschaftliche Dachterrasse

* Energieeffizienzklasse A

Die Wohnung eignet sich ideal flir anspruchsvolle Singles oder Paar e, die moder nes
Wohnen, hochwertige Ausstattung und eine zentrale, zugleich ruhige L age schatzen.

Besichtigungster min: Montag, 17.08.2026, um 17:30 Uhr.

Bitte senden Sie uns Giber das Kontaktformular eine kur ze aussagekr aftige Bewer bung mit
Angaben zu lhrer Person, Ihrer beruflichen beziehungsweise studentischen Situation und
zum gewlinschten Mietbeginn. Telefonische Anfragen kénnen aus or ganisatorischen
Griunden leider nicht bericksichtigt werden.
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Detalhes do equipamento

Der Besichtigungstermin ist fir Montag, den 17.08.2026, um 17:30 Uhr vor gesehen.
Aufgrund der erwarteten hohen Nachfrage bitten wir um eine aussagekr aftige Bewer bung
ausschliellich tber das Kontaktformular.

Bitteteilen Sieunsdabel moglichst bereits einige kur ze Infor mationen zu I hrer Person,
Ihrer derzeitigen ber uflichen beziehungsweise studentischen Situation sowie zum
gewlnschten Mietbeginn mit.

Aus organisatorischen Griinden kénnen telefonische Anfragen leider nicht berlicksichtigt
werde

Urbanitéat. Vielfalt. Wohnqualitét.

Wohnen in einem zukunftsfahigen und nachhaltigen Stadtquartier.

Urbanes L eben heif3t, Wohnraum zu schaffen, der den unter schiedlichen L ebensentwurfen
unserer Zeit gerecht wird —vom stilvollen Single-Apartment bis hin zum exklusiven
Penthouse mit Domblick. Das moder ne Ar chitektur-Ensemble am Stobausplatz ver kor pert
diesen Anspruch auf besondere Weise.

Der Besichtigungstermin ist flir Montag, den 17.08.2026, um 17:30 Uhr vor gesehen.
Aufgrund der erwarteten hohen Nachfrage bitten wir um eine aussagekr aftige Bewer bung
ausschlie3lich Uber das Kontaktformular.

Bitteteilen Sie uns dabei mdglichst bereits einige kur ze I nformationen zu I hrer Person,
Ihrer derzeitigen beruflichen beziehungsweise studentischen Situation sowie zum
gewlnschten Mietbeginn mit.

Aus organisatorischen Grinden konnen telefonische Anfragen leider nicht ber icksichtigt
werde
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Tudo sobrealocalizacao

Der Besichtigungstermin ist fir Montag, den 17.08.2026, um 17:30 Uhr vor gesehen.

Aufgrund der erwarteten hohen Nachfrage bitten wir um eine aussagekr aftige Bewer bung
ausschlieflich tiber das Kontaktformular.

Bitteteilen Sie uns dabei mdglichst bereits einige kur ze I nfor mationen zu I hrer Person,
Ihrer derzeitigen beruflichen beziehungsweise studentischen Situation sowie zum
gewilnschten Mietbeginn mit.

Aus organisatorischen Griinden kénnen telefonische Anfragen leider nicht berticksichtigt
werde

Zwei Jahrtausende Geschichte der Stadt sind an allen Ecken und Enden erlebbar. Die
sichtbare Silhouette der Tirme des ber ithmten Doms pré&gt den Blick vom Stob&usplatz
Richtung Altstadt. Doch Regensburg punktet nicht nur mit einem grof3en Angebot an
kulturellen Statten, Sehenswiirdigkeiten und Einkaufsmdglichkeiten, sondern auch mit
einem vielfaltigen Naherholungsangebot. Fu3laufig zur Altstadt gelegen, ist der Stobausplatz
—benannt nach dem zu Ehren des ehemaligen Blirger meisters Oskar Ritter von Stobéus
errichteten Brunnendenkmal — zentral angebunden. Der neu gestaltete Stadtplatz an der
historischen Brunnenanlage |adt direkt vor der Haustir zum Verweilen ein.

Der Besichtigungstermin ist fir Montag, den 17.08.2026, um 17:30 Uhr vor gesehen.

Aufgrund der erwarteten hohen Nachfrage bitten wir um eine aussagekr aftige Bewer bung
ausschlie3lich tber das K ontaktformular.

Bitteteilen Sieunsdabel moglichst bereits einige kur ze Infor mationen zu I hrer Person,
Ihrer derzeitigen beruflichen beziehungsweise studentischen Situation sowie zum
gewlnschten Mietbeginn mit.

Aus organisatorischen Griinden kénnen telefonische Anfragen leider nicht berlicksichtigt
werde

Freizeit:

Offentliche Parkanlagen sind z.B. der , Villapark* am Donauufer oder die Parkanlage
» Furst-Anselm-Allee’ am Furstlichen Schloss St. Emmeram.




Wer noch mehr Erholung sucht, findet diese an den drei Fliissen Donau, Regen und Naab —
bel sportlichen Aktivitaten oder fir einen Riickzug in die Ruhe der Natur.

Altstadt:

DiefuBlaufig zu erreichende Altstadt ist ein Paradiesflr Flaneure. Sei esflr einen Besuch
der vielfaltigen Sehenswirdigkeiten und Museen, zum Einkauf oder zum Ausgehen.
Restaurants und Cafés sind ebenso schnell zu erreichen wie die Geschéfte zur taglichen
Nahver sorgung mit frischen Produkten

Infrastruktur:

Kindergarten, Grundschule und weiter filhrende Schulen sowie eine Musikschule sind in
néchster Umgebung angesiedelt. Die medizinische Ver sorgung durch Arzte und Apotheken
im Umfeld ist gewahrleistet.

M obilitat:

Der nahe gelegene Hauptbahnhof und diver se Bushaltestellen stehen fiir kurze Wege und die
optimale Anbindung an den Nah- und Fernverkehr. Ausreichend Stellplatzein der
hauseigenen Par kgarage gar antieren die notwendige Flexibilitat.

Shopping:

DiefuRRlaufig oder mit dem offentlichen Nahverkehr leicht zu erreichenden Regensburg
Arcaden oder das Donaueinkaufszentrum bieten neben den alteingesessenen Geschaften in
der Altstadt vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten.
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Outrasinformacgoes
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Gerald Loers

Galgenbergstralle 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941-4480260
E-Mail: regensburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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