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Duisburg / Huckingen

Geraumiges Retheneckhaus mit 6,5 Zimmern, FB-
Hzg, Fernwarme & EEK D in gefragter Lage von
Huckingen

Numero da propriedade: 26080022

PRECO DE COMPRA: 529.000 EUR + AREA: ca. 176,15 m?2 . QUARTOS: 6.5 « AREA DO TERRENO: 308 m?2
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Numa vista ger al

26080022 529.000 EUR
Kauferprovision betragt

ca. 176,15 m2 3,57 % (inkl. MwSt.) des

Telhado de sela peurundeten

aufpreises

65 sslido

> Terrago, WC de

3 héspedes, Jardim / uso

1986 partilhado

1 x Garagem
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Dados ener géticos
Remoto Consumo energético final
13.08.2036 124.50 kWh/m?2a
Aquecimento urbano D

1986
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O imoévd

|
Ihre Immobilienspezialisten in Duisburg und Umgebung.
Fur Sie in den besten Lagen.

- Professionelle Marktpreiseinschatzung Ihrer Immobilie
(personlich, kostenlos & unverbindlich)

* Unterstiitzung bei der Beschaffung aller verkaufsnotwendigen Unterlagen

* Hochwertige Immobilienfotos, Drohnenaufnahmen und Videos

» Digitales, KI-gestiitztes Home Staging und 3D-Rundgénge

= Alle Interessenten werden bei Anfrage einer Inmobilie auf Bonitat gepriift

« Mit Erfahrung, Expertise und genauer Marktkenntnis in Duisburg zum Verkaufserfolg

Partner-Shop Duisburg | Mindelheimer StraRe 55 | 47259 Duisburg | T.: 0203 - 36 39 893 0 | duisburg@von-poll.com

y.von-poll.com/duisburg
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Sie méchten den Wert Ihrer Immabilie wissen

oder diese verkaufen?

Fdr einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immobilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richtwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie bew

#8 Hier gelangen Sie direkt zu

unserer Online-
|mmobilienbewertung.

www.von-p
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget | w:r qu[g
berechnen und die passende R g
il

Finanzierungsldsung ermitteln.
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www.von-poll.com/finanzieren
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Plantas dos pisos

Abstellraum/
Garderobe |

Windfang

www.von-poll.com
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Kind/Spielen
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Trocknen/
Waschen

Ubergabestation/
Fernwéarme

Esta planta ndo é a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, ndo
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatiddo das indicagodes.
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Uma primeira impressao

Willkommen in diesem grof3ziigigen Reihenend- Einfamilienhaus, das | hnen mit einer
Wohnflache von ca. 176,15 m2 auf einem attraktiven Eckgrundstiick von ca. 308 m2in einer
sehr beliebten Lage in Duisburg Huckingen zahlreiche M dglichkeiten er 6ffnet.

Dasim Jahr 1986 errichtete Hausist sofort bezugsfrei und bietet I|hnen dank 6,5 Zimmern
viel Platz fur individuelle Gestaltungswiinsche. Mit funf mdglichen Schlafzimmern eignet
sich die Immobilie auch ideal fur Familien, gemeinschaftliches Wohnen oder die Verbindung
von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Das Haus prasentiert sich auRRerlich gepflegt und verfligt im Innenbereich tGber insgesamt
drei Badezimmer und ein GasteWC, darunter ein zusatzliches Duschbad im Vollkeller.
Dievollunterkellerte Bauweise er 6ffnet zahlreiche Nutzungsoptionen; zu beachten ist
hierbei, dass der Hobbykeller saniert werden sollte, um zuklnftigen Anforderungen ger echt
zu werden.

Eine moder ne FulRbodenheizung auf allen Wohnebenen sor gt fiir angenehme Temperierung
und tragt gemeinsam mit der Fernwéarme zur Energieeffizienzklasse D dazu bei, den
Wohnkomfort zu erhéhen.

Der Grundriss Uberzeugt mit einer vielseitigen Zimmeraufteilung: Neben den flnf
Schlafraumen stehen groRRzligige Aufenthaltsbereiche zur Verfligung, die flexibel als Biiro,
Gastezimmer oder Hobbyraum nutzbar sind. Die Fenster sind teilweise mit elektrischen
Rollladen ausgestattet, sodass Sie komfortabel fur Sichtschutz und Verdunklung sorgen
konnen.

Zu den besonderen Ausstattungsmerkmalen zéhlt die Terrasse, die mit einer elektrischen
Markisevor tbermaRiger Sonneneinstrahlung schitzt —ein idealer Platz, um warme
Stunden im Freien zu geniel3en.

Die dazugehdrige Garage ist mit Strom ausgestattet, sodass Sie stets eine praktische Lade-
und Strommdglichkeit fir Ihr Fahrzeug oder Werkzeuge vorfinden. Zudem gehért eine
Grundwasser pumpe zum Anwesen, die vielfaltig genutzt werden kann, etwa flir die
Gartenbewasser ung.

Das Grundstiick bietet mit seiner Ecklage zusatzliche Privatsphére und Gestaltungspotenzial
im AufRenbereich. Hier kdnnen Sie lhren personlichen Rickzugsort schaffen und die

M dglichkeiten zur Begriinung voll ausnutzen. Aktuell befindet sich noch ein Teich auf dem
Grundstiick.

Hinweis: Das Haus befindet sich im baujahr sbedingten Zustand und sollte moder nisiert
werden. Dies gibt Ihnen die M dglichkeit, die Raume und Austattungsdetails nach I hren
Vorstellungen und Bedirfnissen zu erneuern. Die ener getischen Voraussetzungen sind durch
Fernwarme, Ener gieeffizienzklasse D und die vorhandene Fu3bodenheizung ber eits gut
geschaffen.




Nutzen Sie die Chance, dieses grof3e Einfamilienhaus mit zahlreichen
Nutzungsmoglichkeiten im gefragten Duisburg Huckingen kennenzulernen. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie das Potenzial dieser | mmobilie fir
Ihre Plane und Winsche. Sie steht Ihnen kurzfristig und ohne Verzogerung zur Verfigung.
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Detalhes do equipamento

Reihenend-Einfamilienhausin beliebter Lage von Duisburg-Huckingen
Baujahr 1986

Ca. 176,15 m?2 Wohnflache

Ca. 308 m2 Eckgrundstiick + zusatzliche Weganteile

Grolzlgige 6,5 Zimmer

Biszu 5 Schlafzimmer

Ideal fur Familien, Homeoffice und Wohnen & Arbeiten

3 Badezimmer inklusive zusatzlichem Duschbad im Keller
Zusétzliches Gaste-WC

Vollunterkellert mit vielseitigen Nutzungs- und Abstellmdglichkeiten
FuRbodenheizung auf allen Wohnebenen

Beheizung Uber Fernwarme

Ener gieeffizienzklasse D

Fenster teilweise mit elektrischen Rollladen

Terrasse mit elektrischer Markise

Attraktives Eckgrundstiick mit zusatzlicher Privatsphére
Grundwasser pumpe vor handen, ideal zur Gartenbewasser ung

Aktuell grofer Teich im Garten

Garage mit Stromanschluss

Gepflegter aulRerer Gesamteindruck

I nnenausstattung tberwiegend baujahr sbedingt und moder nisier ungsbedur ftig
Hobbykeller mit Sanierungsbedarf

Gute Grundlage fir eineindividuelle Modernisierung und Neugestaltung
Sofort bezugsfrei / kur zfristig verfiigbar
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich in Duisburg-Huckingen, einer der gefragtesten Wohnlagen im
Duisburger Stiden. Der Stadtteil verbindet eine sehr gute Infrastruktur und
Verkehrsanbindung mit einem familienfreundlichen Wohnumfeld und der unmittelbaren
N&he zu weitlaufigen Grin- und Erholungsflachen.

Ein besonderer Pluspunkt ist die N&he zu den Angerbachauen, die mit ihren Grunflachen
und Wegen einen hohen Freizeit- und Erholungswert bieten. Spazier génge, L aufrunden oder
Fahrradtouren lassen sich hier praktisch vor der Haustlr beginnen.

Auch fur Familien mit Kindern bietet die Lage hervorragende Voraussetzungen. Die Albert-
Schweitzer-Schule befindet sich im Stadtteil und ist gut erreichbar. DarGber hinaus
profitieren Familien von der N&he zu zwei renommierten inter nationalen Schulen: der St.
George's—TheBritish International School in Duisburg sowie der International School of
Dusseldorf (I1SD) im benachbarten Diusseldor f-K aiser swerth.

Die Nahver sorgung ist ausgezeichnet. Besonder s hervorzuheben ist das nahegelegene
EDEKA Center Angerbogen, das ein umfangreiches L ebensmittel- und Frischesortiment
bietet. Darliber hinaus befinden sich zahlreiche weiter e Einkaufsmoglichkeiten, Backereien,
Apotheken, Arzte und Dienstleistungsangebote in Huckingen und den angrenzenden
Stadtteilen. Auch gastronomische Angebote und ver schiedene Freizeitmoglichkeiten sind
schnell erreichbar.

Ein weiterer wesentlicher Standortvorteil ist die Néhe zu Dusseldorf. Insbesondere der
Dusseldorfer Norden mit Kaiserswerth und dem Flughafen Diusseldorf ist auf kurzen Wegen
erreichbar. Damit eignet sich Huckingen hervorragend fir Berufspendler, die die Nahe zur
L andeshauptstadt schatzen, gleichzeitig aber im grineren Duisburger Stiden wohnen
mdchten.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
sehr gut. Uber die umliegenden Hauptver kehrsachsen und Autobahnanschliisse bestehen
schnelle Verbindungen in Richtung DUsseldorf, Duisburger Innenstadt und in das gesamte
Rhein-Ruhr-Gebiet. Bus- und Stadtbahnverbindungen ergénzen die gute I nfrastruktur und
ermaoglichen eine komfortable Mobilitat auch ohne eigenes Fahr zeug.

I nsgesamt verbindet die Lage an der Kaiserswerther Straf3ein Duisburg-Huckingen auf
attraktive Weise natur nahes Wohnen, Familienfreundlichkeit, eine hervorragende

Nahver sorgung und die Nahe zu Diisseldor f — eine Kombination, die diesen Standort
besonder s attraktiv macht.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Gerd Pauls

Mindelheimer Straf3e 55, 47259 Duisburg
Tel.: +49 203 - 36398930
E-Mail: duisburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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