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M ehrfamilienhausin Eversten
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PRECO DE COMPRA: 599.000 EUR + AREA: ca. 187,35 m2 « QUARTOS: 10 + AREA DO TERRENO: 897 m?2
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Numa vista ger al
26026048 599.000 EUR
M oradia multifamiliar
ca. 187,35 m? Kauferprovision betragt
10 3,57 % (inkl. MwSt.) des
3 beurkundeten
Kaufpreises
1961 ca. 187 m2

Terraco, Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de consumo
deenergia
Gas 163.70 kWh/m2a
15.08.2036
F
Gas 1961
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SIE IN DEN TEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer 0441 - 99 84 05 0
Immobilie an.

www.von- m
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Uma primeira impressao

** M ehrfamilienhausim beliebtem Stadtteil Eversten **

Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus steht auf einem ca. 897 m2 grof3en Grundstiick und bietet
mit seinen drei ver mieteten Wohnungen eine solide K apitalanlage in schoner Lage.

Die Wohnung im Erdgeschossist als vier-Zimmer-Wohnung, im Ober - sowie Dachgeschoss
alsdrei-Zimmer-Wohnung konzipiert. Die Tageslichtbader sind jeweils mit einer
Duschwanne ausgestattet. Das Haus wird Uber eine Gaszentralheizung aus dem Jahr 2006
beheizt.

Alle Wohnungen befinden sich in eéinem gepflegten Zustand. Dar Giber hinaustrégt auch die
solide Mieter struktur zum gepflegten Zustand des Hauses bei.

Der Gartenbereich wird durch das Erdgeschoss genutzt und aul3er st liebevoll gepflegt. Eine
Garage nebst Abstellraum sowie ein Car port runden das Angebot ab.

Die Nettomieteinnahmen p. a. betragen ca. 23.568,- Euro. Die Mietpartei bestehen seit
01/2021, 04/2023 und 03/2025.

Wenn dieses Haus | hr Interesse geweckt hat, freuen wir unsauf I hre Kontaktanfrage. Nach
Absprache vereinbaren wir gerne einen gemeinsamen Besichtigungster min.

Unsere VON POLL FINANCE Experten stehen Ihnen fir Fragen rund um das Thema
Immobilienfinanzierung zur Verfligung und erarbeiten fiir Sie wettbewer bsstarke
Vergleichsangebote unter Berticksichtigung der aktuellen Marktsituation.
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Detalhes do equipamento

- Toplagein Eversten

- Tempo-30-Zone

- voll vermietetes M ehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten

- Baujahr ca. 1960/61

- grofRziigiges Grundstiick zur Gr6f3e von ca. 897 m2

- Wohnfl&ache ca. 187,35 m?

- aktuelle Mieteinnahmen betragen ca. 1.964,- Euro monatlich; jahrlich hochger echnet ca.
23.568,- Euro

- Vollkeller, bestehend aus diver sen Raumen (Waschmascheinenraum, Abstellraum je
Wohnung, Heizungsraum etc.)

- Garage nebst Abstellraum und Car port

Zu den Mietvertragen:

Erdgeschoss => ca. 79,01 m2 Wohnflache, vermietet seit 01/2021

Ober geschoss => ca. 67,65 m2 Wohnfléache, ver mietet seit 03/2025

Dachgeschoss => ca. 40,61 m2 Wohnflache, ver mietet seit 04/2023

Die Mieten wurden seit Bestehen nicht erhoht.

Die K lichen und Badezimmereinrichtung steht im Eigentum der Verkaufer.
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Tudo sobrealocalizacao

Dieses besonder e M ehr familienhaus befindet sich in herrlichen Lageim Ortsteil Eversten.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kinder garten, ver schiedene Schulmdglichkeiten
und Busverbindungen zur Innenstadt sind in naher Umgebung gelegen.

Die Wissenschaftsstadt Oldenburg liegt im Norden Deutschlands zwischen Bremen und der
nahegelegenen Nordsee. Hier finden Sie echte L ebensqualitat:

schone und reprasentative Einfamilienhduser pragen das Stadtbild, die Innenstadt mit ihren
zahlreichen Geschaften und Gastronomieangeboten ladt zum Verweilen ein und auch die
hervorragende I nfrastruktur zeichnet das angenehme Wohnklima aus. So schatzen seine
Bewohner die Nahe zur malerischen Innenstadt genauso wie die Nahe zum ca. 20
Autominuten entfernten und sehr mondanen Bad Zwischenahn.

Verkehrsanbindung:

Die Universitats- und ehemalige Residenzstadt Oldenburg zeichnet sich durch seineideale
Orts- und Verkehrsanbindung aus. m gesamten Stadtgebiet befinden sich Autobahn-
Anbindungen, unter anderem an die A 28 und die A29, durch welche sowohl die
Niederlande, das Ruhrgebiet, als auch Norddeutschland und die K Uistengebiete, einwandfr ei
anzufahren sind.

Fur Bahnreisendeist Oldenburg mit seinem ausgepr agten Schienennetz, welches besonders
durch seine | CE-Verbindung bis nach M inchen tber zeugt und dem zugehdrigem Bahnhof,
interessant.

Der internationale Flughafen Bremen ist lediglich ca. eine halbe Autostunde entfernt und
ermaoglicht so auch weitere Reisen per Flugzeug.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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