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Uma primeira impressao

Dieseim Jahr 2017 fertiggestellte Biroflache prasentiert sich mit einem jungen, gepflegten
Auftritt und einer sachlichen Architektur. Der Zustand ist neuwertig, der Gesamteindruck
ist klar, hell und professionell.

Die ca. 83 m? grol3e Flache im Obergeschoss 6ffnet sich lang und ist mit grauen Bodenfliesen
sowie weil3en Wanden gestaltet. Schon der Zugang ver mittelt eine moderne Note: Helle
Wandflachen und ein Treppenlauf mit glasernen Stufen fihren direkt in die obere Ebene.
Mittels glaserner Trennwande wurden hier insgesamt vier flexibel nutzbare Raume
geschaffen.

Die Flache bleibt dabei stets Ubersichtlich und eignet sich fur unter schiedliche gewerbliche
Ablaufe—sa esfur Agenturen, Dienstleister, Planungsbiros oder ander e gewerbliche
Nutzer.

Die massive Porenbetonbauweise in Verbindung mit den ener gieeffizienten

I solierglasfenstern (UW-Wert 1,0) und der integrierten Sonnenschutzver glasung sor gt fr
eine ausgezeichnete Schall- und Warmedammung. Beheizt wird die Flache Giber eine Gas-
Zentralheizung aus dem Baujahr des Gebaudes.

DasWC fur Kunden und Mitarbeiter ist hell gefliest und modern gestaltet.

Vor dem Gebaude liegt eine weitlaufig gepflasterte Flache mit zwei Stellplatzen. Bei Bedar
koénnen weiter e Stellplatze zusatzlich angemietet wer den.

In der Nebenkostenpauschalein Héhe von 250 Euro sind die Kosten fir Strom und Gas
bereitsenthalten.

Zur gewer blichen Vermietung steht somit eine neuwertige, helle und serits auftretende
Einheit bereit. Die Lage direkt an der A 28 zwischen Oldenburg und Bremen bietet kurze
Wege und eine gute Erreichbarkeit.

Bel Bedarf kann die zusatzliche Flache von ca. 94 m2im Erdgeschoss ebenfalls angemietet
werden.
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Tudo sobrealocalizacao

Der Gewerbestandort Hudeim Landkreis Oldenburg zeichnet sich durch hervorragende
Erreichbarkeit und eine wirtschaftsfreundliche Struktur aus. Die Gemeinde liegt strategisch
gunstig zwischen Bremen und Oldenburg mit optimaler Anbindung an die Autobahnen A28
und A29. Die unmittelbare Nahe zur Autobahn ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der
norddeutschen Wirtschaftszentren sowie der Seehéfen in Bremen, Bremerhaven und
Wilhelmshaven.

Das Obj ekt befindet sich im etablierten Gewer begebiet Altmoorhausen, das zur Gemeinde
Hude gehort und Uber eine moderne Infrastruktur verfgt. Die grof3ziigige Verkehrsfiihrung
sorgt fur reilbungslose Anlieferungsvor gange und ist bestens fir den Schwerlastverkehr
geeignet. Die Nahe zur Autobahn sowie die regionale Bahnanbindung bieten attraktive
Bedingungen fur logistikintensive Betriebe, produzierende Unternehmen und

Handwer ksbetriebe mit regionalem Kundenkreis.

Der Wirtschaftsstandort Hude wachst stetig und erfreut sich wachsender Nachfrage —
aufgrund der Kombination auslandlicher Ruhe, hoher Lebensqualitat und hervorragender
Verkehrsanbindung. Unternehmen profitieren zudem von einer guten regionalen
Fachkraftebasis sowie kurzen Wegen zu Zulieferern, Dienstleistern und Kunden in der
Region Weser-Ems.

Ob Produktion, Lager, Werkstatt oder kombiniertes Gewer be mit Biroflachen —die Lage
bietet ideale Voraussetzungen fiir eine vielseitige gewer bliche Nutzung.
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Outrasinformacgoes

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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