VON POLL

Friesoythe - Markhausen, Oldenburg

Attraktives Einfamilienhaus mit Gewer behalle und
Pferdestall

Numero da propriedade: 25026054z

PRECO DE COMPRA: 939.000 EUR + AREA: ca. 329 m?2 . QUARTOS: 7 < AREA DO TERRENO: 6.529 m?2
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Numa vista ger al

25026054z

ca. 329 m2
Telhado de sela
7

4

3

2008

939.000 EUR
Armazém

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 769 m2
Solido

ca. 375 m2
ca. 769 m2
ca. 65 m?

WC de hospedes,
Lareira, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Gas 41.00 kWh/m2a
09.03.2036

A
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

-~ '."R:.ﬂ

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine persodnliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T 0441 - 99 84 05 0
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Uma primeira impressao

Wohnen und Arbeiten unter einem Dach? Dieses idyllische Anwesen macht es moéglich!

Auf dem beeindruckenden, rund 6.529 m2 grof3en Grundsttick wur de zunéchst ca. 2004 die
Gewerbehalle errichtet. Sie umfasst eine Flache von rund 375 m2 und bietet ausreichend

L agermdglichkeiten. Sieist mit zwei elektrischen Rolltoren ausgestattet. 2012 erfolgte ein
Anbau mit einem separ aten Hausanschlussraum und einem K iihlhaus, zeitgleich wurdein
der Halle ein Lagerboden errichtet.

Unmittelbar hinter der Halle befindet sich der Pferdestall. Er umfasst aktuell zwolf
Einzelboxen, einen Futterplatz, einen Waschplatz sowie einen Sattelraum.
Auslaufmdglichkeiten sind auf dem eigenen Grundstiick oder auf gepachteten Flachen
vor handen. Etwaige Pachtvertrage kOnnen bel Bedarf tibernommen wer den.

Das schone Einfamilienhaus wurde er st ca. 2008 als Betriebsleiterwohnung errichtet. Es

ver flgt Gber eine Wohnflache von ca. 329 m2. I nsgesamt stehen aktuell sieben Zimmer zur
Verfligung. Im gesamten Hausist eine Ful3bodenheizung installiert, die Uber eine
Gasheizung aus dem Baujahr versorgt wird. Das Tageslichtbad im Erdgeschossist mit einer
Dusche und einer Wanne ausgestattet.

Hinzu kommen ca. 65 m2 Nutzflache im Erdgeschoss, die der zeit als Bur oflachen fir den
Gewer bebetrieb genutzt werden.

Im Ober geschoss wur de bereits beim Bau eine sinnvolle Raumaufteilung vor genommen,
sodass das Haus in mindestens zwei weitere Wohneinheiten unterteilt werden kénnte. So
waér e beispielsweise eine Nutzung als M ehr gener ationenhaus moglich. Das Dachgeschoss
kann teilweise noch frei gestaltet werden, da nicht alle RGume vollstandig ausgebaut sind.
Ein Bad mit Duscheist bereits vorhanden, das zweite Bad ist vorbereitet. Zwei separate
Eingange sind ebenfalls vorhanden.

Im September 2024 wur de auf der Gewer behalle eine PV-Anlage mit einer Grof3e von ca. 35
kWp installiert. Ebenso wurde eine Wallbox eingerichtet.

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, freuen wir uns Uber Ihre Kontaktanfrage. Gerne
vereinbaren wir nach Absprache einen Besichtigungster min mit Ihnen.
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Detalhes do equipamento

- Sackgassenlage am Rande eines Gewer begebiets

- insgesamt ca. 6.529 m2 Grundstlick, verteilt auf zwel Flurstiicke

- grof3flachiges Grundstiick mit Platz zur freien Gestaltung

- ca. 2004 Errichtung der Gewerbehalle und Pferdestall

- Gewer behalle ca. 375 m2 Gewer beflache

- aktuell alsLager fur das eigene Gewer be genutzt

- zwel elektrische Rolltorein den Gewerbehallen

- Anbau Anschlussraum, K iihlhaus und L agerboden ca. 2012

- ca. 35 kWp grol3e PV-Anlage auf der Gewerbehallen ca. 2024 installiert
- Wallbox zum Laden eines Elektrofahr zeuges

- ca. 12 Einzelboxen vorhanden

- Futterplatz, Waschplatz und Sattelraum vorhanden

- Auslaufmaoglichkeiten auf dem Grundsttick oder gepachteten Flachen
- Pachtvertrage konnen bei Bedarf tibernommen wer den

- ca. 2008 Errichtung des Einfamilienhauses als Betriebsleiterwohnung
- Einfamilienhaus ca. 329 m2 Wohnflache

- insgesamt 7 Zimmer, davon 2im EG und 5im OG

- zusétzlich ca. 65 m2 Biroflache im Erdgeschoss

- Kaminofen im Wohnzimmer

- Bodenbelage aus Fliesen und L aminat

- doppelverglaste Kunststofffenster

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Gaszentralheizung aus dem Baujahr auf dem Spitzboden

- Terrasse mit Slidwest-Ausrichtung

- Dachgeschoss etwa zur Héalfte ausgebaut

- frele Gestaltung im Dachgeschoss

- zwel separ ate Eingange bereits vorhanden

- gof. Aufteilung in M ehrgenerationenhaus
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Tudo sobrealocalizacao

DieImmobilieliegt in Markhausen, einem ruhigen Ortsteil der Stadt Friesoytheim
Landkreis Cloppenburg. Der Ort ist von einer landlichen Umgebung mit Wiesen, Feldern
und kleinen Waldgebieten gepragt und bietet eine gelungene Kombination aus naturnahem
Wohnen und guter Erreichbarkeit.

Markhausen verflgt tGber eine gewachsene Infrastruktur mit Grundschule, Kinder garten,
Backerei, Gastronomie und aktiven Vereinen. Weiter e Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich im ca. zehn Kilometer entfernten Friesoythe.

Uber die Landesstrale L 831 besteht eine direkte Verbindung nach Friesoythe und zu den
Nachbarorten Thile und Neuvrees. Von dort fiihren die Bundesstral3en B 72 und B 401 nach
Cloppenburg, Oldenburg und Papenburg. Die Autobahn A 31 ist in etwa 25 Autominuten
erreichbar und sorgt fiir eine schnelle Anbindung an das Giberregionale Verkehrsnetz.

Der offentliche Nahverkehr wird durch die Verkehrsgemeinschaft Cloppenburg (VGC)
bedient. Die Linien 936 und 955 ver binden M arkhausen regelmaflig mit Friesoythe,
Altenoythe und Cloppenburg.

Das nahe Natur schutzgebiet , Markatal* sowie der Fluss, Marka* laden zu Spaziergangen
und Radtouren in der Natur ein. So verbindet Markhausen ruhiges Wohnen im Griinen mit
guter Erreichbarkeit.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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