VON POLL

Cloppenburg

Wohn- & Gewerbeanwesen: |deale Eigennutzung
oder Kapitalanlage mit ca. 246.000 € Soll-Miete p.a.

Numero da propriedade: 25026043w
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PRECO DE COMPRA: 0 EUR + AREA: ca. 565 m2 « AREA DO TERRENO: 38.975 m?
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Numa vista ger al

25026043w Sob consulta

Kauferprovision
ca. 565 m2 betréagt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
2013 beurkundeten
Kaufpreises

ca. 2.877 m2
ca. 2877 m?
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Dados ener géticos

Pellet Certificado de
22.10.2035 consumo de energia
A+
2013
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Uma primeira impressao

Dieses besonder e Anwesen auf ca. 38.975 m2 Grundstiick umfasst drei Wohnhauser, drei
Gewerbehallen sowie weiter e Nutzbauten.

Die gepflegten Wohnhéuser (Baujahre: ca. 1965, 1998, 2003) bieten Wohnflachen von ca. 208
m2, 156 m2 und 152 m2. Haus 1 verfiigt zudem Uber eine ca. 49 m2 grof3e Einliegerwohnung.
Wahrend Haus 1, 2 und die Einliegerwohnung sofort bezugsfertig sind, wird aktuell nur
Haus 3 eigengenutzt. Die Hauser 2 und 3 sind als Betriebsleiterwohnungen deklariert. Zur
gehobenen Ausstattung gehoren AulRenpools, eine Sauna, eine Zentralstaubsauger anlage
und ein Sommer garten. Die Beheizung der Wohnhauser erfolgt Giber separate Gasheizungen.

Die Gewerbehallen (Baujahre: ca. 1982, 1990 und 2013) sind vollstandig vermietet. Lediglich
ein kleiner Teil von Halle 3wird noch eigengenutzt. Die Gewer beflachen umfassen aktuell
ca. 828 m?, 786 m2 und 698 m? und wer den mittels zwel Pelletheizungen (Baujahre: ca. 2012
und 2021) beheizt. Eine der Pelletheizungen bietet zudem die M 6glichkeit, auch die
Wohnhauser zu versorgen, was zu einer wirtschaftlichen Gesamtver sorgung beitr agt.

Auf den Gewerbehallen befinden sich drei PV-Anlagen aus den Jahren 2010, 2011 und 2022
mit einer Gesamtleistung von 181,44 kWp. Grof3zligige Parkflachen und zusétzliche
Nutzbauten runden das Gesamtpaket ab.

Diejahrlichen Nettoeinnahmen aus Gewer be und PV-Anlagen belaufen sich aktuell auf ca.
172.000 € p. a. Durch Neuver mietung der freien Wohnfl&chen und der bisherigen
Eigennutzungsber eiche sowie eine mogliche Mieterhéhung im Bereich Gewer be, ergeben
sich jahrliche SOL L-Nettoeinnahmen von ca. 218.000 €. Die PV-Einnahmen steigern die
SOL L-Nettoeinnahmen insgesamt auf ca. 246.000 € jahrlich.

Zudem bieten weitere ca. 17.000 m2 Nadelholzflache Potenzial fir zusétzliche Bebauung.
Dieses Anwesen Uber zeugt durch stabile Ertrage und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten —
ideal fur Investoren oder Unternehmer, die einerenditestarke, zukunftsféhige L iegenschaft

suchen.

Bel Interesse freuen wir uns Uber | hre Kontaktanfrage und stehen gernefir weitere
Informationen oder einen Besichtigungstermin zur Verflgung.
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Detalhes do equipamento

— AulRergewohnliches Grundstiick am Rande von Cloppenburg
—stetig instand gehaltenes und aufwendig gestaltetes Anwesen
—ca. 38.975 m2 grof3es, gepflegtes Grundstiick

—drei Wohnhéauser, drei Gewerbehallen und weitere Nutzbauten
—drei PV-Anlagen mit einer Gesamtleistung von ca. 181,44 kWp
—jahrliche Nettoeinnahmen aus Gewer be aktuell ca. 144.000 Euro
—jahrliche Nettoeinnahmen aus PV-Anlagen aktuell ca. 28.000 Euro
—jahrliche Gesamtnettoeinnahmen aktuell ca. 172.000 Euro
—jéahrliche SOL L -Gesamtnettoeinnahmen ca. 246.000 Euro
—Baujahre der Wohnh&user ca. 1965, 1998 und 2003
—Wohnflache Wohnhaus 1: ca. 208 m?

—Wohnflache Wohnhaus 2: ca. 156 m?

—Wohnflache Wohnhaus 3: ca. 152 m?

—Wohnflache Einliegerwohnung: ca. 49 m?

— stetige Renovierung und Sanierung der Wohnhauser

—Haus 1 und 2 bezugsfrei!

—Haus 3 aktuell eigengenutzt

— Neuvermietung oder Eigennutzung maoglich

—Hauser 2 und 3 aktuell Betriebsleiterwohnungen

—jeweilsein AulRenpool bei den Hausern 1 und 2

—jeweilseine Saunain den Hausern 1 und 2

— Solarther mieanlage, ca. 2007 beim Haus 2 zur Erwér mung des Aul3enpools
— Zentralstaubsauger anlage im Haus 2

—Anbau eines ca. 43 m2 grofl3en Sommergarten ca. 2023 bel Haus 3
—drei Gasheizungen in den Wohnhausern, ca. 1999, 2003 und 2024
— Carport, Garagen und Stellplatze fir die Wohnhauser
—Baujahre der Gewerbehallen ca. 1982, 1990 und 2013

—seither vereinzelte Anbauten bei den Gewerbehallen 1 und 2

— Gewerbeflache Halle 1: ca. 828 m?

— Gewerbeflache Halle 2: ca. 786 m?

— Gewerbeflache Halle 3: ca. 698 m?

—insgesamt zwei Mietparteien fur die Gewerbehallen

—lediglich ein kleiner Teil der Halle 3 eigengenutzt

—groi¥flachiger Parkplatz fir den Gewer bebereich

—zwei Pelletheizungen fir die Gewerbehallen, ca. 2012 und 2021
—Mdglichkeit des Anschlusses der Pelletheizung aus 2012 an Wohnh&user
—weltere Nutzbauten wie L agerréaume, Ger ateschuppen, etc.




—PV-Anlagen ca. 2010, 2011 und 2022 errichtet

—ca. 17.000 m2 Nadelholzflache als Reserve zur weiteren Bebauung
—eineca. 2013 genehmigte Gewer behalle mit ca. 497 m2 bisher nicht gebaut
—einzelne Energieausweise fir alle Wohnhauser und Gewer behallen
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Tudo sobrealocalizacao

Dieses besonder e Gewer beanwesen befindet sich an der Stadtgrenze von Cloppenburg. Die
Stadt mit ca. 38.000 Einwohnern erreichen Siein weniger als zwei Minuten.

Dort erwarten Sie samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfswie Banken, Postfilialen,
Schulen, Arzte, Apotheken etc. sowie diver se Einkaufsmoglichkeiten. Ferner verflgt
Cloppenburg tber eine attraktive Ful3ganger zone mit vielen Geschéften, die gerade an
Samstagen mit ver schiedenen Attraktionen zum Einkaufen einladen.

Cloppenburg liegt im Oldenburger M iinsterland zwischen Osnabr tick und Oldenburg. Die
internationalen Flughafen Bremen und M tinster/Osnabr tick sind jeweils ca. eine Stunde
entfernt. Die Bundesautobahn Alist in ca. zehn Minuten und die A29in ca. 15 Minuten
erreichbar. Der Bahnhof Cloppenburg liegt an der Bahnstrecke Oldenbur g-Osnabr tick, auf
der stindlich Personenziige in beide Richtungen verkehren.

Zu den weiteren Besonder heiten zéhlen das Museumsdor f und die Thillsfelder Talsperreals
Naher holungsgebiet.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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