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Attraktive Relhenhausanlage mit vier Wohneinheiten
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Numa vista gerd

25026027¢c 670.000 EUR
Moradia multifamiliar
ca. 238 ¢ Kauferprovision betrégt
Telhado de sela 5,95 % (inkl. MwSt.)
8 des beurkundeten
Kaufpreises
4 2021
1993
5x Lugar de Sdlido
estacionamento ao ar ca 30 m?2
livre, 1 x Garagem
ca. 261 m?

Terraco, Varanda
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Dados energéticos
Gas Certificado de consumo
19.09.2034 de energia
74.90 kWh/m2a
Gés
B
1993
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FUR SIE DEN BESTEN LAGEN VON POLL

il Pyl  FETSE

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ilhrer Immobilie geht. 0441 - 99 84 05 0

www.von-
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Uma primeira impressao

Diese gepflegte Reihenhausanlage mit insgesamt vier Wohneinheiten wurde ca. 1993 auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von rund 1.850?m?2 errichtet. Die Liegenschaft befindet sich in einer
ruhigen Tempo-30-Zone. Der Miteigentumsanteil betrégt 436/1.000.

Die Gesamtwohnflache betragt ca. 2387m2, verteilt auf vier Einheiten mit jeweils ca. 557-7627m2.
Jede Einheit verflgt Uber einen eigenen PKW-Stellplatz sowie einen zugeordneten
Gerateschuppen. Zusétzlich steht ein Besucherstellplatz zur gemeinschaftlichen Nutzung bereit.
Eine massiv gebaute Einzelgarage gehort als Sondereigentum zur Anlage und ist derzeit separat
vermietet.

Zur Ausstattung zdhlen Fliesen- und Laminatbdden, Tageslichtbadder mit Dusche und
Waschmaschinenanschluss sowie isolierverglaste Kunststofffenster. Drei der vier Einheiten
verfligen Uber einen ausgebauten Spitzboden; bei einer Einheit ist dieser nicht ausgebaut, was zu
einer leicht reduzierten Wohnfl&che fuhrt.

Die monatlichen Nettokaltmieteinnahmen betragen derzeit ca. 2.3157€, entsprechend einer
jahrlichen Nettokaltmiete von ca. 27.7807€. Alle Einheiten sind vermietet, mit Mietverhaltnissen
aus den Jahren 2006, 2015, 2018 und 2021. Die letzte Mietanpassung erfolgteim
November/Dezember 2023. Die Einzelgarage ist seit 2017 vermietet, ebenfalls zuletzt im
Dezember 2023 angepasst.

Beheizt werden die Einheiten jeweils Uiber eine eigene Gastherme, die 2021 erneuert wurde.
Separate Energieverbrauchsausweise liegen vor.

Die Teilung nach dem Wohnungsei gentumsgesetz (WEG) ist erfolgt. Eine Hausverwaltung besteht
aktuell nicht.

Aus Rucksicht auf die Privatsphére der Mieter wurden keine Innenaufnahmen verdffentlicht.

Bel Interesse stehen wir Ihnen gerne flr weitere Informationen und zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung.

Unsere VON POLL FINANCE Spezialisten unterstiitzen Sie zudem kompetent bel der Erstellung
mal3geschneiderter Finanzierungsldsungen — ein klarer Vorteil in der aktuellen Marktsituation.




Numero da propriedade: 25026027¢ - 26127 Oldenburg — Burgerfelde

Detalhes do eguipamento

- Reihenhausanlage mit vier Wohneinheiten

- ruhige Lage dank Hintergrundstiick und Tempo-30-Zone

- eine zusétzliche Garage al's eigenes Sondereigentum

- Grundstiicksgrofie ca. 1.850 m?

- Teilung nach dem WEG bereits erfolgt

- Miteigentumsanteil 436/1.000stel

- Wohnflache gesamt ca. 237,59 m?

- Nutzflache gesamt ca. 29,91 n2

- je Wohneinheit ein Stellplatz + ein Besucherstellplatz

- je Wohneinheit ein Gerateschuppen

- je Wohneinheit eine eigene Gasheizung ca. aus dem Jahr 2021
- doppelverglaste Kunststofffenster

- Tagedlichtbader mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
- monatliche Nettokaltmiete insgesamt ca. 2.315 Euro

- jahrliche Nettokaltmiete insgesamt ca. 27.780 Euro
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Tudo sobre alocalizacao

Diese Reihenhausanlage befindet sich im nordwestlich gelegenen Stadtteil Birgerfelde, der
vorwiegend von Einfamilien- und kleineren Mehrfamilienhdusern gepragt ist.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs — von Supermérkten Uber Apotheken bis hin zu Schulen
und Kindergarten — sind in wenigen Minuten bequem erreichbar.

Die Universitétsstadt Oldenburg liegt im Nordwesten Deutschlands, zwischen Bremen und der
Nordsee, und steht flr hohe Lebensqualitét. Gepflegte Wohngebiete, eine charmante I nnenstadt
mit vielfaltiger Gastronomie und eine ausgezeichnete Infrastruktur prégen das Stadtbild. Die Nahe
zum beliebten Kurort Bad Zwischenahn mit dem farbenfrohen Rhododendrenpark (Bl Utezeit
Mai—Juni) und dem idyllischen Zwischenahner Meer 1&dt zum Spazieren und Entspannen ein.

Als ehemalige Residenz- und Wissenschaftsstadt Uberzeugt Oldenburg durch ideale
Verkehrsanbindungen: Die A28 und A29 vernetzen die Stadt mit dem Ruhrgebiet, den
Niederlanden und der NordseekUste. |CE-V erbindungen, z.?B. nach MUnchen, sowie der nur 30
Minuten entfernte Flughafen Bremen garantieren auch Uberregionale Mobilitét.
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Outras informagoes

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 19.9.2034.

Endenergieverbrauch betrégt 74.90 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Pessoa de contacto

Para mais informagdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-99 84050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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