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Numa vista geral
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 142.00 kWh/m2a
14.11.2028
E
Gés 1993
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 04403 -91 19 70
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Uma primeira impressao

Am Wunderburgpark présentiert sich diese besondere Liegenschaft in attraktiver Lage.
Das Areal mit mehreren Mehrfamilienhausern und gepflegten Griinflachen wurde 1993
errichtet.

Die zum Verkauf stehende Obergeschosswohnung ist als 2-Zimmer-Apartment mit
Kuche, Flur und Duschbad konzipiert und bietet eine Wohnflache von ca. 56,83 mz.
Kunststofffenster mit Doppelverglasung sowie eine zentrale Heizungsanlage sorgen fir
angenehmen Wohnkomfort. Die Béden sind mit Fliesen, Klick-Laminat und — in der
Kiche — Klebe-Vinyl ausgestattet.

**Highlight:** Das groR3zligige Wohnzimmer verflgt Uber ein groRes Fensterelement; die
breite Glasfront sorgt flr gute Lichtverhaltnisse und eine nahezu wintergartenahnliche
Atmosphare — mit Ausblick in den Gartenbereich.

Zusatzlichen Mehrwert schaffen zwei schmale Austrittsbalkone sowie ein weiterer,
regularer Balkon. Ein eigener Kellerraum bietet praktischen Stauraum; au3erdem steht
ein eigener Tiefgaragenstellplatz zur Verfugung.

**Die Wohnung ist aktuell bezugsfrei** und kann unmittelbar ibernommen werden. **Die
letzte Nettokaltmiete betrug** fuir die Wohnung **560 €** und fur den
Tiefgaragenstellplatz **40 €**, jeweils zzgl. Heiz- und Betriebskostenvorauszahlungen.
Damit eignet sich das Objekt sowohl als Kapitalanlage (Weitervermietung) als auch fir
die Eigennutzung.

Die vorhandene Einbaukiiche steht im Eigentum des Mieters; eine Ubernahme ist nach
Absprache moglich, der Kaufpreis wird direkt mit dem Mieter vereinbart.

Gerne beraten Sie unsere eigenen Von Poll Finance Spezialisten in allen Fragen der
Immobilienfinanzierung und erarbeiten fur Sie wettbewerbsstarke Vergleichsangebote.
Wir freuen uns auf lhren Anruf unter 0441-9984050 oder lhre E-Mail an [oldenburg@von-
poll.com](mailto:oldenburg@von-poll.com) und darauf, Ihnen diese Immobilie vor Ort
prasentieren zu durfen.
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Detalhes do equipamento

- attraktive Lage

- bezugsfreie Obergeschosswohnung zum 01.12.25

- Baujahr ca. 1993

- Wohnflache ca. 56,83 m?

- Kunststofffenster, doppelverglast

- zentrale Heizungsanlage

- Einbauktiche (Eigentum des Mieters)*

- Bodenbelage sind Fliesen, Laminat und Klebe-Vinyl in der Kiiche

- 2 franz. Balkone

- 1 Balkon

- eigener Kellerraum

- eigener Tiefgaragenstellplatz (Sondereigentum, separates Grundbuch, im Kaufpreis
bereits enthalten)

Das Mietverhaltnis wurde zum 30.11.2025 gekiindigt. Seit dem 01.12.2025 ist die
Wohnung bezugsfrei. Die letzte Nettokaltmiete betrug fur die Wohnung 560 € und fir die
Tiefgarage 40 €, jeweils zzgl. Heiz- und Betriebskostenvorauszahlungen.

Zum aktuell vorliegenden Wirtschaftsplan folgende Informationen:

--> das umlagefahige Hausgeld fur Wohnung, Keller und Tiefgarage betragt derzeit ca.
1.399,89 € pro Jahr

--> das nicht umlageféhige Hausgeld betragt derzeit ca. 1,302,42 € pro Jahr

*Kann nach Absprache vom jetzigen Mieter separat erworben werden.
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Tudo sobre a localizacao

Diese Immobilie liegt in zentraler Lage am Wunderburgpark. Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken und Busverbindungen zur naheliegenden
Innenstadt sind teilweise in fu3laufiger Entfernung oder bequem per Fahrrad bzw. Auto
erreichbar.

Die Wissenschaftsstadt Oldenburg liegt im Norden Deutschlands zwischen Bremen und
der nahegelegenen Nordsee.

Hier finden Sie echte Lebensqualitat:

schone und reprasentative Einfamilienhauser pragen das Stadtbild, die Innenstadt mit
ihren zahlreichen Geschéaften und Gastronomieangeboten ladt zum Verweilen ein und
auch die hervorragende Infrastruktur zeichnet das angenehme Wohnklima aus. So
schatzen seine Bewohner die Nahe zur malerischen Innenstadt genauso wie die Nahe
zum 15 Autominuten entfernten und sehr mondénen Bad Zwischenahn.

Verkehrsanbindung

Die Universitats- und ehemalige Residenzstadt Oldenburg zeichnet sich durch seine
ideale Orts- und Verkehrsanbindung aus. Im gesamten Stadtgebiet befinden sich
Autobahn-Anbindungen, unter anderem an die A28 und die A29, durch welche sowohl
die Niederlande, das Ruhrgebiet, als auch Norddeutschland und die Kiistengebiete,
einwandfrei anzufahren sind.

Fur Bahnreisende ist Oldenburg mit seinem ausgepragten Schienennetz, welches
besonders durch seine ICE-Verbindung bis nach Minchen tUberzeugt und dem
zugehdrigem Bahnhof, interessant.

Der internationale Flughafen Bremen ist lediglich eine halbe Autostunde entfernt und
ermoglicht so auch weite Reisen per Flugzeug.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 14.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 142.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StralRe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441 -9984 050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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