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Seltene Gelegenheit: grof3es Domizil im beliebten
Wardenburg mit ca. 450 m2 Wohn- + Nutzflache
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Numa vista geral

24026013 669.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 230,14 mz Moradia

consoante marcacao Ké&uferprovision

de visita betragt 3,57 % (inkl.

6 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 ca. 223 m2

1970 Terraco, WC de
hospedes, Cozinha

2 X Garagem .
9 embutida




Numero da propriedade: 24026013 - 26203 Wardenburg — Wardenburg

Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
PELLET 152.90 kWh/m2a
12.02.2034
E

Pellet-Fuelled
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. 0441 - 99 84 05 0

WWW.vo rriboH.fr_Jm

www.von-p m
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Uma primeira impressao

** Willkommen in Threm Traumhaus in Wardenburg ** Am Ende einer Tempo-30-Zone
prasentiert sich dieses grof3e Haus auf einem ca. 991 m2 groRen Grundstlick. Es wurde
ca. 1970 bezugsfertig errichtet und verfligt insgesamt tiber ca. 450 m2 Wohn- und
Nutzflache. Die Wohnflache wird mit ca. 230,14 m2 angegeben, die Nutzflache mit etwa
223,07 m2. Die Nutzflache bezieht sich malRgeblich auf das Souterrain sowie Dachboden.
Neben der hervorragenden Lage bietet dieses Haus also viel Platz und Raum fir die
Verwirklichung lhrer Ideen und Traume! Eine weitere Besonderheit liegt sicherlich im
Souterrain, einem grof3zligigen Bereich voller Mdglichkeiten. Hier finden sich diverse
Raumlichkeiten wie bspw. Hobbyraume, Abstellraume, Heizungsrdume und ein
Vorratslager. Zwei der Hobbyrdume im Souterrain wurden wohncharakterlich ausgebaut,
mit Heizung, Fenstern, Ful3bodenbelag sowie Tapeten und Holzpaneelen. Ein Raum flr
Kreativitat, fir Hobbies, oder einfach nur zum Entspannen. Die Terrasse, ein weiteres
Highlight dieses Hauses, ist teilweise Uberdacht und durch eine kleine Mauer sowie
Gartenzaune weitestgehend sichtgeschutzt. Wenn wir mit diesem ersten Eindruck lhr
Interesse wecken konnten, freuen wir uns tber lhren Anruf unter 0441- 99 84 050 oder
Ihre E-Mail an oldenburg@von-poll.com. Gerne beraten wir Sie und prasentieren lhnen
dieses Haus direkt vor Ort!
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Detalhes do equipamento

- beliebter Ort Wardenburg

- gelegen an einer Tempo-30-Zone

- GrundstiicksgroRRe ca. 991 mz

- Baujahr/Bezugsfertigstellung ca. 1970

- Wohnflache ca. 230,14 m?

- Nutzflache ca. 223,07 m?2

- durchdachte Grundrisse mit intelligenter Aufteilung

- Kuche *

- Pelletheizung (Einbau ca. 2021)

- Vollbad

- grof3zligiges Souterrain, bestehend aus diversen Raumlichkeiten wie Hobbyraume,
Abstellraume, Heizungsraume, Vorratslager

- die beiden Hobbyraume im Souterrain sind wohncharakterlich ausgebaut mit Heizung,
Fenstern, Fulboden sowie Tapeten/Holzpaneele; ausdricklich sind diese Raume als
Nutzflache in der Flachenberechnung ausgegeben

- ein grofRer Bodenraum ergénzt die vorhanden Flachen ideal (z.B. als weitere
Lagerflachen/Stauraum)

- Terrasse, teilweise Uberdacht und weitestgehend sichtgeschitzt durch eine kleine
Mauer bzw. Gartenzaune

- Feuerstelle auf der Terrasse

- Markise *

- zwei Einzelgaragen, davon eine mit Zugang zum Haus

* im Kaufpreis enthalten
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Tudo sobre a localizacao

Diese besondere Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Wardenburg. Die
Umgebung zeichnet sich durch ihre angenehme Nachbarschaft und die Nahe zu
verschiedenen Institutionen des taglichen Bedarfs aus. So sind Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Freizeiteinrichtungen und ein kleiner Wald in ful3laufiger
Entfernung oder bequem mit dem Fahrrad erreichbar - die ideale Umgebung fiir Familien
und Naturliebhaber. Wardenburg verfiigt Gber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung.
So kénnen dessen Bewohnern schnell und bequem verschiedene Zielen erreichen. Die
Autobahn A29 beispielsweise bietet eine direkte Anbindung an die Stadte Oldenburg,
Bremen und Wilhelmshaven. Darlber hinaus ist der offentliche Nahverkehr gut
ausgebaut, mit regelmaRigen Busverbindungen in die umliegenden Ortschaften und
Stadte. Zusammenfassend bieten Mikro- und Makrolage unter den Aspekten der
Institutionen sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs unter Berlicksichtigung der
Verkehrsanbindung eine ideale Kombination. Die perfekte Wabhl fir Familien, Berufstétige
und alle, die das Leben in einer lebendigen Gemeinde mit hervorragenden
Annehmlichkeiten schatzen! Wenn wir mit diesem ersten Eindruck |hr Interesse wecken
konnten, freuen wir uns tber Ihren Anruf unter 0441- 99 84 050 oder Ihre E-Mail an
oldenburg@von-poll.com. Gerne beraten wir Sie und prasentieren lhnen dieses Haus
direkt vor Ort!
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 152.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer StraRe 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




