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Numa vista geral

24026011

ca. 277,55 m?

consoante marcacao
de visita

5
4
2
2016

2 X Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

995.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 54 m2

Terraco, WC de
hospedes, Lareira,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento por Consumo energético
chéo radiante final
ERDWAERME 21.00 kWh/m2a
11.02.2034

A+
Geotérmico
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O imovel

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
I ; E

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0441 - 99 84 05 0
Immobilie an.

Www.vo H*POH.CUJTI
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Uma primeira impressao

** Beeindruckende Villa im auf3erst beliebten Tungeln vor den Toren Oldenburgs ** Zum
Verkauf steht ein exzellent gepflegtes, junges Einfamilienhaus im aul3erst beliebten
Ortsteil Tungeln, in der Gemeinde Wardenburg, vor den Toren Oldenburgs. Das Haus
befindet sich dabei in attraktiver Lage am Ende einer Stichstral3e. Es wurde ca.
2015/2016 bezugsfertig errichtet. Mit einer Wohnflache von ca. 277,55 m2 nach DIN
bietet das Haus grof3ziigigen Raum fur individuelle Bedurfnisse. Die Nutzflache betragt
nach DIN ca. 54,69 m2 und umfasst unter anderem eine Garage mit Abstellrdumen. Die
Beheizung des Hauses erfolgt mittels einer Erdwarmepumpe, die in Verbindung mit der
FuBbodenheizung fir ein behagliches Raumklima sorgt. Eine Photovoltaikanlage mit
Speicher wurde fiir den Eigenbedarf installiert. Die dreifach verglasten Kunststofffenster
sind rundherum mit elektrischen Rollladen ausgestattet und sind zumeist bodentief
ausgefuhrt. Dies unterstreicht den hohen Wohnkomfort einmal mehr. Das Haus besticht
zudem durch weitere, hochwertige Ausstattungsmerkmale. Die Badausstattungen sind
ebenfalls von hoher Qualitat und bieten ein luxuridses Ambiente. Des Weiteren befindet
sich eine Sauna im Haus, die fir Entspannung und Wohlbefinden sorgt. Die wertigen
Bodenbelage bieten eine aul3erst ansprechende Optik. Die moderne Kiche verfugt Gber
einen klassischen Gasherd und lasst das Herz jedes Hobbykochs hoher schlagen. Die
harmonische Abstimmung von Farben, Materialien und Ausstattung sowie Einrichtung
insgesamt schafft eine faszinierende, individuelle Wohn- und Wohlfiihlatmosphére in
allen Raumen. Besonders beeindruckend ist die gro3ziigige, teilweise Uiberdachte,
Dachterrasse mit einem fantastischen Ausblick. Auch die Terrasse im Erdgeschoss ist
teilweise Uberdacht und mit einer elektrischen Markise ausgestattet. Das Haus verfiigt
zudem Uber eine Garage nebst Abstellraumen. Auf Wunsch kénnen weitere
Mobiliarbestandteile nach Absprache verhandelt werden. Die Lage des Hauses bietet
beste Anbindungen zu Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitangeboten. Die
Innenstadt Oldenburgs ist schnell erreichbar - egal ob mit dem Fahrrad, dem Auto oder
den offentlichen Verkehrsmitteln Dies unterstreicht die unglaubliche Attraktivitat der Lage
dieses Hauses einmal mehr! Insgesamt bietet dieses faszinierende und exzellente
Einfamilienhaus eine ideale Kombination aus moderner Architektur, hochwertiger
Ausstattung und einem attraktiven Standort. Wir freuen uns daher tUber lhre
Kontaktaufnahme und darauf Ihnen dieses einmalige Haus vor Ort prasentieren zu
durfen!
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Detalhes do equipamento

- &ulBerst beliebter Ortsteil Tungeln (Gemeinde Wardenburg) vor den Toren Oldenburgs
- attraktive Lage am Ende einer StichstralRe

- GrundstiicksgroRRe ca. 835 mz

- Baujahr ca. 2015/2016

- hervorragend gepflegter Gesamtzustand

- moderne Architektur mit intelligenter Grundrissgestaltung

- massive Bauweise mit Kernddmmung

- Wohnflache nach DIN ca. 277,55 m?2

- Nutzflache nach DIN ca. 54,69 m? (Garage mit Abstellraumen)

- dreifach verglaste Kunststofffenster, rundherum mit elektrischen Rollladen

- Erdwarmepumpe

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Abluftanlage (Innenluft wird tber das Dach nach aufRen geleitet)

- Frischluft Uber Fresh-Air-Ventile (im Rollladenkasten montiert)

- Photovoltaikanlage, ca. 9,88 kWp, mit Hausspeicher flr den Eigenbedarf, womit unter
anderem auch die Heizungsanlage betrieben wird *

- qualitativ wertvolles Laminat in durchgangiger Echtholzoptik ohne Fugen in der Lange
- hochwertige Kiiche mit klassischem Gasherd *

- hochwertige Badaustattungen

- Sauna *

- Gaskamin

- harmonische Abstimmung von Farben und Materialien

- faszinierende Wohn- und Wohlfihlatmosphéare

- geraumiger Dachboden, begehbar, zur idealen Ergdnzung als Stauraum

- groRzligige Dachterrasse mit fantastischem Ausblick, teilweise Uiberdacht

- Terrasse im Erdgeschoss ebenfalls teilweise Uberdacht und ausgestattet mit
elektrischer Markise *

- der Rasen sowie samtliche Beete kdnnen automatisiert tber Computer bewassert
werden

- ein Mahroboter ergénzt die Rasenpflege aul3erst zuverlassig *

- Doppelgarage mit zwei R&umen, ausgestattet mit Regalsystemen, sowie Werkstatt mit
kleiner Werkbank

- zwei weitere PKW-Stellplatze auf dem Hof

* im Kaufpreis enthalten

Weiteres Mobiliar/Innenausstattung nach Absprache verhandelbar
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Tudo sobre a localizacao

Diese besondere Haus befindet sich am Ende einer Stichstral3e. Die Umgebung ist
hauptsachlich gepragt von Einfamilienhdusern. Tungeln ist ein malerischer Ortsteil in der
Gemeinde Wardenburg, gelegen im schénen Landkreis Oldenburg in Niedersachsen.
Diese ruhige und idyllische Gegend besticht durch ihre landliche Atmosphére und die
Nahe zur Natur. Die Lage von Tungeln ist sowohl fir Naturliebhaber als auch fir Pendler
ideal. Die umliegende Landschaft |adt zu erholsamen Spaziergédngen und Fahrradtouren
ein. Gleichzeitig bietet die gute Verkehrsanbindung eine schnelle Anbindung an die
umliegenden Stadte. Die Autobahn A29 ist nur wenige Autominuten entfernt und
ermdglicht eine bequeme Anreise nach Oldenburg, Bremen und dartiber hinaus. In
fuBlaufiger Entfernung finden Sie eine Bushaltestelle, damit sind Sie in ca. 12 Minuten in
der Oldenburger Innenstadt. Mit dem Fahrrad konnen Sie entlang der Hunte die
Innenstadt Oldenburgs in ca. 15-20 Minuten erreichen. Fir den taglichen Bedarf gibt es
in Tungeln einige Geschéfte und Supermarkte. Auch Schulen, Kindergarten und andere
Einrichtungen sind in der N&he vorhanden, was die Gegend besonders attraktiv fr
Familien macht. Insgesamt bietet Tungeln eine perfekte Kombination aus landlicher Ruhe
und guter Erreichbarkeit der umliegenden Stadte — ein idealer Ort zum Leben und
Wohnen.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 21.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




