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Numa vista geral

25086021

ca. 144 m2
4.5

2

1997

1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

337.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Ké&uferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido
Terraco, WC de

hospedes, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central

Gas
N/A
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Uma primeira impressao

Dieses Einfamilienhaus mit einer angenehmen Grof3e Uberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung und befindet sich in einer sehr ruhigen Lage mit angenehmer
Nachbarschaft. Das im Jahr 1997 fertiggestellte Haus erstreckt sich Uber ca. 144 m?
Wohnflache und steht auf einem ca. 700 m2 grol3en Grundstiick. Das Objekt ist nach
Kauf sofort bezugsfertig.

Der iberdachte Eingangsbereich, der direkt einen komfortablen Ubergang zur Garage
bietet, fihrt in den offen gestalteten Eingangsbereich — offen nach oben und damit
besonders einladend. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grol3ziigiges, helles
Wohnambiente, welches durch groRRe Fensterflachen ermdglicht wird. Der Boden ist mit
gepflegtem, hochwertigem Laminat ausgestattet, was eine angenehme Wohnatmosphare
schafft. Angrenzend an den Eingangsbereich befindet sich der gerdumige
Hauswirtschaftsraum, der zusatzlichen Stauraum bietet.

Das offen gehaltene Esszimmer grenzt direkt an die Kiiche und schafft einen flieBenden
Ubergang zum Wohnzimmer. Diese beiden Raume werden durch eine elegante Fligeltir
getrennt, sodass Sie flexibel gestalten kdnnen. Im Esszimmer sorgt ein schoéner Erker fur
Licht und ein besonderes Raumgefuhl.

Die moderne Einbaukiiche ist mit allen Geréaten ausgestattet und bietet durchdachte
Arbeitsflachen sowie viel Stauraum. Praktisch: In der Kiiche sowie in den Badern sorgt
eine FulRbodenheizung fir angenehme Warme.

Auf dieser Ebene finden Sie ebenfalls das Gastebad mit Dusche — eine optimale
Ergénzung fur Familien und Besucher.

Das Dachgeschoss ist mit drei nahezu gleichgroRen Zimmern sowie einem zusatzlichen
kleinen Zimmer ideal fur die Familie geeignet. Ob SchlafrAume, Kinderzimmer oder
Homeoffice — hier bleibt die Nutzung ganz Ihren Bedirfnissen tberlassen. Ein Zimmer
verflgt Uber einen eigenen Balkon, der einen schonen Ausblick ermdglicht.

Das Hauptbad im Dachgeschoss bietet viel Raum mit einer Badewanne sowie zwei
Waschbecken. Es ist grof3zuigig geschnitten und praktisch konzipiert, sodass es den

taglichen Anspriichen einer Familie bestens gerecht wird.

Der Spitzboden kann als grol3ziigige Abstellflache genutzt werden oder als zusétzliche




Ausbauflache weiteren Raum geben.

Ein weiteres Highlight ist die Terrasse, die sich Uber die gesamte Breite des Hauses
erstreckt und vielseitig nutzbar ist. Der Garten bietet ausreichend Platz fiir Freizeit und
Spiel.

Angrenzend an die Garage befinden sich zwei Schuppen, deren Gestaltung harmonisch
an die Hausoptik angepasst wurde — ideal fir Fahrrader, Gartengerate oder als
zusatzlicher Stauraum.

Die Zentralheizung sorgt fur eine verlassliche Warmeversorgung. Die Ausstattung des
Hauses entspricht einer normalen Ausstattungsqualitat und erfullt alle grundlegenden
Wohnbedurfnisse.

Fazit: Dieses Einfamilienhaus eignet sich hervorragend fir die Familie und bietet eine
gelungene Kombination aus Wohnkomfort, angenehmer Gré3e und praktischen Details.
Die sofortige Bezugsfertigkeit, die ruhige Lage und die angenehme Nachbarschaft
machen das Angebot besonders attraktiv. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin, um sich vor Ort ein Bild zu machen.
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Tudo sobre a localizacao

Lubtheen besticht als charmante Kleinstadt im Herzen Mecklenburg-Vorpommerns durch
ihre ruhige, naturnahe Lage und eine tUberschaubare, familiare Gemeinschaft. Die Stadt
bietet eine solide Infrastruktur, die den Alltag angenehm gestaltet und Raum fiir eine
behagliche Lebensqualitat schafft. Hier verbinden sich landliche Idylle mit einer
warmherzigen Atmosphare, die besonders Familien ein sicheres und geborgenes Umfeld
bietet.

Die unmittelbare Umgebung von Libtheen [adt mit vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten dazu
ein, gemeinsame Stunden im Freien zu verbringen. Fir Familien sind die zahlreichen
Spielplatze und Parks in nur wenigen Gehminuten erreichbar: Ein Skaterplatz liegt
beispielsweise nur vier Minuten zu Ful3 entfernt, wahrend der Friedrich Chrysander Park
mit seinen weitlaufigen Grinflachen in etwa 18 Minuten erreichbar ist. Die Nahe zu
kulturellen Einrichtungen wie der Kulturkate in Neu Libtheen, die in rund 28 Minuten zu
Ful3 erreichbar ist, bereichert das Gemeinschaftsleben zusatzlich.

Fur Familien mit Kindern ist die Bildungsinfrastruktur besonders attraktiv: Der
Geschwister Scholl Kindergarten ist in etwa 14 Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend die
Lindenschule Libtheen, eine regionale Schule mit Grundschule, in nur 17 Minuten zu
Ful3 bequem erreichbar ist. Diese kurzen Wege ermdglichen eine stressfreie
Organisation des Familienalltags. Ebenso ist die medizinische Versorgung durch mehrere
Arzte und Zahnarzte in fuBlaufiger Entfernung gewéhrleistet. Eine Apotheke ist ebenfalls
in etwa 13 Minuten erreichbar und die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
durch mehrere Bushaltestellen in der Nahe gegeben. Zudem ist die Autobahn A24
schnell erreichbar, die Auffahrt Lubtheen liegt etwa 10 Autominuten entfernt, was fur eine
optimale Verkehrsanbindung und bequeme Erreichbarkeit regionaler und Uberregionaler
Ziele sorgt.

Diese harmonische Kombination aus naturnahem Wohnen, einer familienfreundlichen
Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitangeboten macht Libtheen zu einem idealen Ort fiir
Familien, die Wert auf Sicherheit, Gemeinschaft und eine gesunde Entwicklung ihrer
Kinder legen. Hier finden Sie ein Zuhause, in dem lhre Familie wachsen und gedeihen
kann — eingebettet in eine liebevolle und lebendige Nachbarschatft.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Inis Krakow

LUbecker StralRe 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49385-59383440
E-Mail: schwerin@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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