Michendorf - Wildenbruch

Neuwertige tppe haushalfte mit ca,£v0 m2 Wohn-
und Nutz3achein ruhiger Ggiplatzlage

Nume 3 propriedade: 09037

a\

PRECO DE COMPRA: 695.000 EUR - AREA: ca. 140.31 m?2 . QUARTOS: 6 « AREA DO TERRENO: 404 m?2




Num&@da propriedade: 26109037 - 14552 Michendorf - Wild

Numa vista geral

) imovd

Da as ener o4 .'cos

Uma piagt ara impressao

Detalfss Gequipamento

10 sobre a‘Wgalizacao

Outras informacgdo
Pessoa de contacto




NUum-e

NUmero da
propriedade

Area

Forma do telhado
Quartos

Quartos

Casasde banho
Ano de construcéo

Tipode
estacionamento

261090

ca. 140.31 m
Telhado de quad
6

4

2

2020

1xLugar @
estaciong oaoar
livre, Jaragem

da propriedade: 26109037 - 14552 Michendorf - Wild

Numa vista ger al

Preco de ¢g
Naturg

CoglFo par a
datarios

e nizacao /
R¢E Roem
Tipo Q strucgao
Area (til
Moveis

pruch

695.000 EUR
Casa geminada

Comisséo do
comprador 3,57 %
(IVAincl.) sobreo
preco de compra
notariado

2022

Sélido
ca. 31 m?

Terraco, WC de

héspedes, Sauna,

areira, Jardim / uso

tilhado, Cozinha
tida




Num&@da propriedade: 26109037 - 14552 Michendorf - Wild@bruch

Dados ener géticos

Sistemasde Aquec 0 por chéo Certificadg Consumo ener gético
agquecimento radiante Energélg final

Fonte de Energia Gas Prog inal de 34 kWh/m2a

Certificado 08.07.2031 y
Energético valido Bissificacao A
até Ener gética

Aquecimento 3 0 de construcgéo
ordo com o
CcE ado
energ D)
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Uma primeira impressao

Diese hochwertig ausgesta massiv gebaute Doppelhaushdld = ius dem Jahr 2020
verbindet moder nes Wohnen; gemalen Komfort und el csonder s attraktive Lage am
Golfplatz. Auf rund 140 m2 Woh e sowie weitere 50 m2 Nutzflache im vollstandig
ausgebauten und beheizten Dachgesty Ws erwartet Si neuwertiges Zuhause, das sich
durch Grof3zigigkeit, eine dur chdachte auf Sung und eine gehobene Ausstattung
auszeichnet.

Das gepflegte Grundstiick mit ca. 404 g letet vigg Wivatsphare und vidfaltige
M dglichkeiten, den AulRenbereich ig duell zu geste Dieruhige Golfplatzlage schafft
dabei ein angenehmes Wohnum it besonderem Fre ert.

Im Erdgeschoss bildet de zUgige Wohn- und Essbereich ener Kicheden
kommunikativen Mittg t desHauses. Grol3e, bodentiefe Fens ar gen far viel
Tageslicht und sch einen direkten Zugang zur tberdachten SUdW§ Wgrrasse. Die
moder ne Einba emit Kochinsel und Ablufthaube bietet ideale Vora& gtzungen fir
gesellige K oglfende mit Familie und Freunden. Grol3for matige Feinsteinzesg esen in
warmer B optik unterstreichen den modernen Charakter des Wohnber eichs:
zusat > Behaglichkeit sorgt der raumluftunabhéangige Kaminofen. Ein Gaste-DG{ ad,
eip Ktischer Hauswirtschaftsraum sowie ein weiterer Abstellraum erganzen das
dmangebot auf dieser Ebene und bieten ausreichend Platz fr Technik, Vorrate und
usatzlichen Stauraum.

Im Ober geschoss stehen drei helle Schlafrdume mit bodentiefen Fenstern zur Verfigung.
Das moderne Wellnessbad Uiber zeugt mit einer Eckbadewanne, einer bodengleichen Dusche,

Das vollstandig ausgebaute und beheizte Dachgeschoss erweitert das Raumangebot um zwei
weitere Zimmer und schafft damit zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten als Arbeits-, Gaste-,
Hobby- oder Riickzugsbereich.

Auch technisch Uberzeugt die Immobilie mit einer zeitgemafen und ener gieeffizienten
Ausstattung. Die Ener gieeffizienzklasse A, eine Gasbrennwertther me mit Solarthermie zur
War mwasser aufber eitung, Ful3bodenheizung sowie bodentiefe Fenster mit elektrischen

Aluminium-Rollladen verbinden Komfort mit einem moder nen Ener giekonzept.

Der liebevoll gepflegte Garten wird durch eine automatische Bewasser ungsanlage mit




Brunnen sowie einen M ahroboter komfortabel versorgt. Ein Gewachshausund ein
artenhaus erganzen den AulRenbereich. Auf dem Gartenhaus befindet sich zudem ein
5O mokraftwerk mit 4-kWh-Speicher.

Fur Ihr&@ ar zeuge stehen eine Garage mit Wallbox sowie ein weiterer Stellplal dem
Grundstiick Verflgung. DarUber hinaus befinden sich zusatzliche 6ffentl Stellplatze
direkt vor de S,

Diese Doppelhausha ictet somit ein stimmiges Gesamtpaket a dwertigem
Wohnkomfort, groRzigi§g Raumangebot, moder ner Ausstat and einer besonderen

L age am Golfplatz, ideal fur die Wert auf ein hochwertig = Xind komfortables Zuhause
mit viel Platz fir die ganze Fa egen.
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Detalhes do equipamento

6 Zimmer

 FuBbodenheizung

» Gasbrennwerttherme mit Solar®

* elektrische Aluminium-Rollladen
* bodentiefe Fenster

 Einbaukiiche mit Kochinsel

* raumluftunabhéangiger Kaminofen
* Wellnessbad mit Sauna

e Gaste-Duschbad

* ausgebauter, beheizter Dachbqg

e Uberdachte Slidwestterrassg

» Gewachshaus

» Gartenhaus

 Balkonkr aftwer Wh-Speicher)
» Garage mit Wat =g

» Mahrobotg

e Bewassgl gssystem mit Brunnen
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Tudo sobrealocalizacao

Wildenbruch, ein Teil der aeinde Michendorf im Landkr €l sdam-Mittelmark, zahlt
mit seinen Gemeindeteilen L€ arke, Bergheide und Si .570 Einwohner. | nsgesamt
zahlt die Gemeinde Michendorf & 5.000 Einwohner .

Der sudlich angrenzende Seddiner S& ad die umligé ¥ den Naturlandschaften machten das
Gebiet um diese Siedlung schon vor vie ahr eg aktiv fur die Naherholung. So
entstanden in den Jahren 1970 bis 1989 zaf ochenendhaduser.

Nach 1989 wurde ein Grof3teil der zuvg dwir tlich genutzten Flachen er schlossen.
Esentstanden eine 36-L och-Golfan and ein Woh el fir gehobene Anspriiche.
Aufgrund der beliebten Lageis inwohner zahl in d& uckliegenden Jahren deutlich
angestiegen.

Der Ort liegt verkehrsgip an der Autobahn A10, der Bundeg Balie 2 sowie der
Landstrafe 73, die Mighidorf und Luckenwalde verbindet. Die sshauptstadt Potsdam
ist in ca. 15 und de furstendamm in ca. 25 Minuten mit dem Pk gichbar. Uber die
naheliegende A ahn-Anschlussstelle Michendorf hat man Zugang zu G wichtigsten
Autobahnachf ¥ Die Bushaltestelle am Ausgang der Siedlung und der Bah

Michendgl Fieten eine ausgezeichnete Anbindung zu Schulen, Potsdam und Be

Michg hat ein Gymnasium, Grundschulen und Kitassind in unmittelbarer N&
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Outrasinformacgoes

Unser Serviceflr SiealsE Umer: Wir bewerten gern kos! a |hre mmobilie
entsprechend dem aktuellen N wert, entwickeln eine |3 Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ih )iszum erfolgreic erkauf zur Verfigung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M ak ater nehmep seinen Mitarbeitern und Kollegen
fUr die Werte Seriositat, Zuverlassigkel ol Dig on. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwerk ermoglicht esuns aufer bzw. Vermieter und I nteressenten
bestmdglich zusammenzufihren. Wir kéng bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vor gemer kte SuchipiiSsent e haben. Kommen Sie einfach bel uns
vorbel, rufen Sie uns an oder sendeg unseineE- wir freuen uns, Siekennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dz e von uns weiter gegebenen Objex or mationen, Unterlagen,
Pléane etc. vom Verau bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit de gaben Uibernehmen wir daher nicht. Esobliegt & g unseren
Kunden, dieda thaltenen Objektinformationen und Angaben auf i ichtigkeit hin
zu Uberpriifg

Wir hi Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immabilie
uh teln kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des | nter essenten (Wohnanschrift, T€
orliegen.
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Pessoa de contacto

Para maisinf&{ Wcoes, queira contactar a sua g Ja de contacto:

ndreas Githlig

Friedrich-Ebers alke 4469 Potsdam
Tel 485331 - 88 10
E-M potsdam@von-§ om

1sencao de responsabilidade da von Poll Im

www.von-poll.com
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