Potsdam - Babelsberg

Wohn-/Geschaftshaus mit 593m2 und vielseitigen

Nutzungsmaglichkeiten in begehrter Lage von
Babelsberg

Numero da propriedade: 26109028
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Numa vista ger al

26109028 1.100.000 EUR
Kauferprovision betragt

ca. 139 m2 7,14 % (inkl. MwSt.) des

Telhado de quadril beurkundeten
Kaufpreises

15 1997

1

1955 Sélido

16 x Lugar de ca. 454 m?

estacionamento ao ar

livre ca. 593 m?
ca. 374 m?
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Dados ener géticos

Gas Certificado de consumo
21.08.2036 deenergia

99.20 kWh/m?2a
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Plantas dos pisos
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Esta planta ndo é a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, ndo
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidao das indicacdes.
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Uma primeira impressao

Diese vielseitig nutzbare Immobilie wurde ca. 1955 in solider M assivbauweise errichtet und
bietet ideale Voraussetzungen fiir Kapitalanleger sowie Eigennutzer.

Das Gebaude umfasst zwei Gewerbeeinheiten und eine Wohneinheit im Dachgeschoss. Zwei
der drei Einheiten wer den zum Jahresende 2026 frei. Auf Wunsch kann die Immobilie auch
vollstandig mieterfrei tiber geben werden und er 6ffnet somit flexible Nutzungsmoglichkeiten,
sei es zur Eigennutzung, Neuver mietung oder alslangfristige Kapitalanlage. Das Gebaude
befindet sich in einem Mischgebiet.

Dielmmobilieist teilunterkellert und erstreckt sich tber Erdgeschoss, Hochparterre, 1.
Ober geschoss sowie ein ausgebautes Dachgeschoss. Die Erschlief3ung erfolgt Gber ein
zentrales Treppenhaus, ein Aufzug ist nicht vorhanden.

Die vorhandenen Grundrisse eignen sich ideal fur Biro-, Praxis- oder Lager nutzungen aber
auch fur eine kombinierte Nutzung aus Wohnen und Gewerbe. M ehrere Teeklichen,

Per sonalr aume sowie getrennte Damen- und Herren-WCs mit teilweise vor handenen
Duschmdglichkeiten bieten eine funktionale Grundlage fir den taglichen Geschéaftsbetrieb.
Im Dachgeschossist ein Tageslichtbad vorhanden. Die Raumaufteilung wurdein
Leichtbauweise erstellt und ist einfach anpassbar.

Beheizt wird das Objekt Uber eine Gaszentralheizung mit zentraler

War mwasser aufber eitung. Kunststoff-1solierglasfenster aus dem Jahr 1997 sor gen fiir eine
gute Belichtung der Raumlichkeiten. Die Gewer beflachen sind mit Laminat-, PVC- und
Teppichbdden ausgestattet. Die Elektroinstallation entspricht einem zeitgemaf3en Standard
und verfligt Uber eine ausreichende Anzahl an Steckdosen und Lichtauslassen. Teilweise
wurden Deckenspotsintegriert. Eine Alarmanlage sowie eine Sauna im K eller geschoss
runden das Ausstattungsangebot ab.

Auf der noérdlichen Grundsticksflache befinden sich insgesamt 16 befestigte Stellplatze. Das
Grundstick ist Uberwiegend pflegeleicht angelegt und verfligt Uber befestigte Zuwegungen,
eine stralBenseitige Einfriedung sowie ein elektrisches Schiebetor.
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Detalhes do equipamento

- Gaszentralheizung

- Netzwer kverkabelung

- Zentrale War mwasser aufber eitung
- Kunststoff-Isolier glasfenster (Bj. 1997)
- Teilweise sichtbare Holzbalken

- Teeklichen

- getrennte Damen- und Herren-WCs
- teilweise Duschen

- Alarmanlage

- Sauna

- 16 Stellplatze

- elektrisches Schiebetor

- teilweise Deckenspots
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Tudo sobrealocalizacao

Potsdam prasentiert sich als eine der dynamischsten und zukunftsorientiertesten Stadte
Deutschlands, die durch ihre Rolle als L andeshauptstadt Brandenburgsund Teil der

M etropolregion Berlin eine herausragende | nfrastruktur und L ebensqualitét bietet. Die
Stadt profitiert von einer starken wissensbasierten Wirtschaft, die sich insbesonderein den
Bereichen Wissenschaft, Forschung, Medien und 6ffentlicher Dienst manifestiert. Diese
wirtschaftliche Stabilitét, gepaart mit einem demografischen Wachstum und einer hohen
Bildungsdichte, schafft eine verlassliche und solvente Mieter schaft. Die exzellente
Anbindung an Berlin sowie das vielfaltige Angebot an Bildungs- und
Gesundheitseinrichtungen unterstreichen die Attraktivitat Potsdams als Wohn- und

I nvestitionsstandort mit nachhaltigem Wertsteigerungspotenzial.

Im begehrten Stadtteil Babelsberg, gepréagt von einer akademisch gepréagten und
einkommensstar ken Bevolkerung, vereinen sich urbane L ebensqualitat und ruhiges, sicheres
Wohnumfeld auf hochstem Niveau. Die etablierte Infrastruktur mit schnellen Verbindungen
in die Berliner Innenstadt sowie die Nahe zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten
gewahrleisten eine optimale Erreichbarkeit. Babelsber g Uiberzeugt durch eine ausgewogene
Mischung aus sanierten Altbauten, moder nen Neubaupr ojekten mit ener getisch
hochwertigen Standards und einer stabilen Nachfrage, die eine nachhaltige
Wertentwicklung der Immobilien garantiert. Die moderaten Verdichtungsmafnahmen und
die Pflege der Wohnqualitéat sichern langfristig die Exklusivitat und Attraktivitat dieses
Standortes.

Die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielzahl an hochwertigen Annehmlichkeiten, die das
L eben in Babelsberg bereichern und die Standortqualitat weiter erhéhen. Fir den taglichen
Bedarf sorgen mehrere Supermérkte wie Aldi und Netto, diein nur wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar sind. Die medizinische Versorgung ist durch zahlreiche Ar ztpraxen, Apotheken
sowie Kliniken in fulBlaufiger Entfernung optimal gewahrleistet, wasdie
Standortattraktivitat zusatzlich unterstreicht. Bildungsinstitutionen von Kinder géarten tber
renommierte Grund- und weiterfihrende Schulen bis hin zur Filmuniver sitét Babelsberg
»Konrad Wolf* und weiteren Hochschulen liegen in einem Umkreisvon etwa 7 bis 18
Minuten zu Ful’ und garantier en eine exzellente Nachwuchsver sorgung. Die hervorragende
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit nahegelegenen Bus- und
Strallenbahnstationen sowie dem Bahnhof Babelsberg (ca. 13 Minuten Ful3weg) er moglicht
eine schnelle und komfortable M obilitat, dieinsbesondere fir Berufspendler von grofl3em
Vortell ist. Erganzt wird das Angebot durch vielfaltige Freizeit- und
Gastronomiemdglichkeiten, die das urbane L eben stilvoll abrunden.




Fir Investoren bietet Babelsberg in Potsdam somit ein Core-Plus- bis Growth-Core-
Marktprofil mit einer stabilen und solventen Mieter schaft, einer hervorragenden
Infrastruktur sowie einem begrenzten Angebot an hochwertigen Immabilien. Die
Kombination auswirtschaftlicher Starke, demografischem Wachstum und hoher

L ebensqualitat schafft beste Voraussetzungen fir eine nachhaltige Wertsteigerung und eine
sichere Kapitalanlage in einem der begehrtesten Wohnstandorte der Region. Babelsberg
verkor pert damit eine exzellente I nvestitionsmdglichkeit mit langfristigem Potenzial in
einem prosperierenden Marktumfeld.
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Outrasinformacgoes

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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