Potsdam - GroRB Glienicke

Top ausgestattete Bauhaus-Villa in bezauber nder
Wald- und Seenlandschaft — Pool, PV, Kamin,
SIEMATIC, Alarm u.v.m.
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2Xx Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

2.300.000 EUR

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Sélido
ca. 116 m?2

Terraco, WC de
hospedes, Piscina,
Lareira, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Gas 99.72 kWh/m2a
12.05.2035
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Uma primeira impressao

IIn einer idyllischen Landschaft aus Waldern und Seen, in unmittelbarer Néhe der
Bundeshauptstadt Berlin, befindet sich diese geschmackvolle Bauhausvillaim Stil des
Schweizer Minimalismus. Auf einem eingewachsenen, ca. 1.657 m2 grof3en Grundstiick,
wurdedie Villamit 2 Vollgeschossen und Teilkeller im Jahr 2001 in massiver Bauweise
errichtet. Die Wohnflache von ca. 360 m2 verteilt sich auf insgesamt 6 Zimmer, 3 Bader,
Kicheund Wirtschaftsraume. Das K eller geschoss mit seinen Anschluss- und Abstellr &umen,
ver flgt Gber weitere 65 m2 Nutzflache. Grol3e, Fenster flachen und hohe Decken im
Erdgeschoss fullen das Haus mit Licht. Alle Boéden sind mit einem neuen Bio-Vinyl belegt
und werden mit einer FuRbodenheizung beheizt.

Man betritt dasHaus Uber einen grof3ziigigen Eingangsber eich, der als Galeriein das
Ober geschoss weiter flihrt. Das weitlaufige Wohnzimmer bietet einen Essplatz und einen
gemutlichen Wohnbereich mit Kamin. Die offene Kiicheist mit einer SSEMATIC-
Einbaukiche ausgestattet. An den Wohnbereich schlief3t sich die Gberdachte Terrasse mit
herrlichem Blick in den eingewachsenen Garten an. Ein Wirtschafts- und ein Abstellraum
sowie ein Gastebereich mit Bad komplettieren das Erdgeschoss.

Das Ober geschoss verteilt sich auf insgesamt 4 Zimmer, eine Galerie, ein Master- sowie ein
Gastebad. Aus dem Panoramafenster des Schlafzimmers genief3t man einen herrlichen Blick,
hinweg Uber ein begriintes Dach, in den mit Kiefern bewachsenen Garten.

Das Hausist mit vielen technischen Highlights ausgestattet. Im Jahr 2021 wurde eine PV-
Anlage mit 10 kW-Speicher errichtet, sowieim Aul3enbereich ein beheizter Pool mit
Gegenstromanlage und Pool-Abdeckung. Im weiteren wurde im Jahr 2021 eine
Wasserenthartung installiert, ein Bewasser ungssystem und im Oktober 2022 eine neue
Brennwer ttherme.

An dasHausflgt sich eine gerdumige Garage fur 2 Pkw. Die Zufahrt bietet Abstellflachen
fur weitere Autos. Eine E-L adestation ist vorhanden.

Die umliegende Wald- uns Seenlandschaft [adt zu ausgiebigen Spazier gangen ein. In nur
wenigen Minuten Fahr zeit gelangt man in die Bundehauptstadt Berlin und in die
L andeshauptstadt Potsdam.
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Detalhes do equipamento

- FuBbodenheizung

- Bio-Vinyl-FuRboden

- SSEMATIC-Einbaukiiche mit Quoker
- PV-Anlage mit Speicher (10 Kw)

- Einbauschrénke

- Kamin

- Deckenspots

- 3 Bader

- €l. Jalousien

- Sicherheitsglas

- Kameraliberwachung (smart)

- Teilkeller (beheizt)

- Wasserenthartung

- 2 Terrassen, eine tber dacht

- beheizter AuBenpool mit Gegenstrom und Abdeckung
- Bewadsser ungssystem (smart)

- Doppelgarage

- E-Ladestation

- 2 Stellpléatze

- Brunnen
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Tudo sobrealocalizacao

Hier finden Sie eines der begehrtesten und schonsten Gebieteim Umland der Hauptstadt
Berlin. Grol3 Glienickeist ein Ortsteil von Potsdam und liegt direkt hinter der Stadtgrenze
von Berlin-Kladow (Spandau). Eingebettet zwischen dem Grol3 Glienicker See, dem
Sacrower See, naheder Havel und inmitten der weiten Walder des Potsdamer Konigswaldes
liegt hier eine gewachsene Einfamilienhaus- und Villensiedlung mit grof3en Grundstiicken
mit guter Infrastruktur und angenehmer Nachbar schaft. Hauser und Villen in Grof3
Glienicke sind sehr beliebt —insbesonder e solche die die Nahe zum Wasser bieten kénnen.

Der Ort bietet Ihnen Laden destéaglichen Bedarfs, Restaurants und Cafes. Eine Grundschule
und mehrereKindergarten stehen Ihnen direkt in Grof3 Glienicke zur Verfiigung,
weiterfihrende Schulen besuchen dieKinder in Kladow, Potsdam oder auch in Falkensee.
Das offentliche Verkehrsnetz bietet gute Verbindungen sowohl in die Hauptstadt Berlin als
auch nach Potsdam. Der | CE-Bahnhof Berlin Spandau ist in 15. Minuten erreichbar. Mit
dem Auto erreichen Siedie Berliner City in ca. 30 Minuten und Potsdam in ca.15 Minuten.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 99.72 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2004.
Die Energieeffizienzklasseist C.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VerauRRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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