Potsdam - Stern

Familienfreurdlliche Villaim beliebtené/iusikerviertel

Nu o da propriedade: 24

PRECO DE COMPRA: 1.390.000 EUR - AREA: ca. 235.6 m?2 . QUARTOS: 8 + AREA DO TERRENO: 1146 m?2
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Numa vista ger al

NUmero da
propriedade

Area

Forma do telhado
Quartos

Quartos

Casasde banho
Ano de construcéo

Tipode
estacionamento

241090

ca. 235.6 m?
Telhado de quad
8

6

2

Preco de ¢g
Naturg

SSA0 para
endatarios

. izacdo /
ReciS

Tipode® ucao
Area (til
Moveis

1.390.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Comissdo do
comprador 3,57 %
(IVA incl.) sobreo
prego de compra
notariado

2001

Solido
ca. 103 m2

Terrago, WC de
Ospedes, Cozinha
abutida
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Dados ener géticos

Sistemasde Aquec 0 por chéo Certificadg Certificado de
agquecimento radiante Energélg consumo de energia

Fonte de Energia Gas Cong® final de 107.06 kWh/m2a
Certificado 16.08.2033 y
Energético valido Bissificacao D
até Ener gética
0 de construcéo
ordo com o
CcE ado
energ 0
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Uma primeira impressao

Das grofziigige Einfamilie sbefindet sich im beliebten M viertel, einer ruhigen,
griinen Wohnsiedlung am Sta d von Potsdam (Babelsg ). Das Haus bietet eine
Wohnflache von ca. 236 m2 und & "t wegen der viele er vor allem fur groRere
Familien oder Wohnen und Arbeite s liebevoll egte Grundstick hat eine Grolze
von ca. 1146 m2. Das Hausim Stil einer sischgl Sder Jahre-Villa wurde Anfang 2000
kernsaniert. Esverfigt Uber praktische A g mit schénen Sichtachsen und viel Glas,
was viele schéne Sichtachsen bietet

Das Erdgeschoss verteilt sich auf 3 er, einegro ohnklicheund ein GasteWC. Ein
Highlight ist das zentral zum G3 gelegene Zimmer ener Galerieund einem grof3en
Fensterelement. Von hier ha Zugang zur grof3ztigigen; iesten Terrasse mit eéinem
schonen Blick in den Gar Die Boden des Erdgeschosses sind gr ol3formatigen Fliesen
belegt. Die Beheizung gf 70t Uber eine FulBbodenheizung.

Das Ober geschgf® Jerteilt sich auf 4 Zimmer, eine offene Galerieund ein

renovierungsg rftiges Vollbad. Im ausgebauten Dachgeschoss befinden si& i Vorraum,

ein Schlgf#er Gastezimmer sowie ein Wannenbad.

Zu degf " Hteren Ausstattungsmer kmalen gehoren hohe Decken, eine Alarmanlage®

Fes aden im Ober geschoss. Im Kellergeschoss stehen gentigend Abstellraume zur
ugung.

Der schon angelegte Garten mit Brunnen und Bewdasser ungssystem ladt zum Verweilen im
Freien ein. Grol3zligig angelegte Rosenbeete sdumen das Haus. Ein Doppelcar port sowie ein
elektrisches Zufahrtstor sind vorhanden.

attraktive Wohnhauser und Villen gepréagt ist und in den 20er Jahren entstand. Durch die
gute Anbindung an die umliegenden Autobahnen, den Flughafen Berlin-Brandenburg sowie
die Bundeshauptstadt Berlin ist die Lageideal fur Berufspendler. Das Haus befindet sich
nur wenige Meter von der Berliner Stadtgrenze zu Berlin-Wannsee und in der Néhe der
Parforceheide, die zu ausgiebigen Spaziergangen, Joggen und anderen Aktivitaten einladt.

Das Wohnhaus eignet sich sowohl fiir grof3e Familien als auch zum Wohnen und Arbeiten.

Dielichtdurchfluteten Raume sorgen flir eine angenehme Wohnatmosphére. Aktuell ist das
Haus vermietet. Die Mieter werden zur Uber gabe ausziehen.
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Detalhes do equipamento

- FuBbodenheizung im Er¢

- Fliesen- / Parkettbdden

- 1 Vollbad (renovierungsbedir
- 1 Wannenbad im Dachgeschoss
- GasteWC

- hohe Decken

- Alarmanlage

- Fensterladen im OG

- grolRe Terrasse

- Brunnen + Bewasser ungssystep
- Doppelcarport

- €l. Zufahrtstor
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Tudo sobrealocalizacao

Potsdam, die L andeshaup von Brandenburg mit ca. 1864 inwohnern, ist
Kulturstadt von internationa Rang und bedeutender Wi afts- und
Dienstleistungsstandort. Die State, Wgtet einen spektak barocken Stadtkern, exzellente
Wohnlagen und eine I nnenstadt mit aktiven Ei und Flaniermoglichkeiten.

Das angebotene Haus liegt in einer beliebte siedlung - dem Musikerviertel - im
Slidosten Potsdams, angrenzend an den bg ptadtteil Babelsberg. Alle Dinge des
taglichen Bedarfssind in wenigen Min erreic Das nahegelegene ,, Stern-Center”
bietet kostenlose Parkplétze und vig ge Einkaufg ichkeiten. Schulen, Kindergarten
und Arzte befinden sich in unmjg@¥arer Umgebung. D die Nahe zu Berlin ist die

verkehr stechnische Anbindugt i die Bundeshauptstadt gesg g t. Potsdam verfligt Uber
gute Anschlussmaoglichkei#@5an die umliegenden Autobahnen B glie Berliner Flughéfen
Schonefeld und Tegel
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Outrasinformacgoes

Unser Serviceflr SiealsE Umer: Wir bewerten gern kos! a |hre mmobilie
entsprechend dem aktuellen N wert, entwickeln eine |3 Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ih )iszum erfolgreic erkauf zur Verfigung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M ak ater nehmep seinen Mitarbeitern und Kollegen
fUr die Werte Seriositat, Zuverlassigkel ol Dig on. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwerk ermoglicht esuns aufer bzw. Vermieter und I nteressenten
bestmdglich zusammenzufihren. Wir kéng bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vor gemer kte SuchipiiSsent e haben. Kommen Sie einfach bel uns
vorbel, rufen Sie uns an oder sendeg unseineE- wir freuen uns, Siekennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dz e von uns weiter gegebenen Objex or mationen, Unterlagen,
Pléane etc. vom Verau bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit de gaben Uibernehmen wir daher nicht. Esobliegt & g unseren
Kunden, dieda thaltenen Objektinformationen und Angaben auf i ichtigkeit hin
zu Uberpriifg

Wir hi Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immabilie
uh teln kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des | nter essenten (Wohnanschrift, T€
orliegen.
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Pessoa de contacto

Para maisinf&{ Wcoes, queira contactar a sua g Ja de contacto:

ndreas Githlig

Friedrich-Ebers alke 4469 Potsdam
Tel 485331 - 88 10
E-M potsdam@von-§ om

1sencao de responsabilidade da von Poll Im

www.von-poll.com
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