Michendorf / Wilhelmshorst - Wilhelmshorst

Schones Grundsttick in begehrter Wohnlage — I hr
Traum vom Eigenheim wartet

Numero da propriedade: 25109036
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Numa vista geral

25109036 349.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Uma primeiraimpressao

In einer gefragten Wohnlage mit viel Potenzial bieten wir Ihnen dieses ca. 968 m2 grof3e
Grundstiick an —ideal fur Kaufer, die sich den Wunsch nach einem eigenen Haus in grtiner
und dennoch gut angebundener Umgebung erfllen méchten.

Das Grundstiick befindet sich in einer ruhigen Seitenstralde eines gepflegten Ortes, der sich
insbesonder e durch seinen Bestand an anspruchsvollen Einfamilienhdusern und Villen
auszeichnet. Die Lage gewéhrleistet ein angenehmes Wohnumfeld mit einer ausgewogenen
Mischung aus Privatsphére und Nachbar schaftlichkeit. Ein besonderer Vorteil: Der Ort ist
von Wald umgeben und ver bindet somit naturnahes Wohnen mit den Vor ziigen der
Stadtnahe.

Das Grundstiick bietet vielféaltige Bebauungsmaglichkeiten und ist préadestiniert fur die
Realisierung einesindividuellen Wohnprojekts. Aktuell befindet sich auf dem Grundstiick
ein altes, abrissreifes Gebaude, sodass I nter essenten die M 6glichkeit haben, Neubauplane
nach den eigenen Vorstellungen umzusetzen. Die Grundstiicksflache von rund 968 m2

er offnet hierfir flexibel nutzbare Optionen —ob ein freistehendes Einfamilienhaus mit
grof3ziigigem Garten oder eine moderne Villa, hier lassen sich unterschiedliche
Wohnkonzepte verwirklichen.

Ein weiterer Pluspunkt ist die hervorragende I nfrastruktur des Ortes. Der Regionalbahnhof
ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine gute Berlin-Anbindung — Pendler
profitieren von schnellen, direkten Verbindungen in die Hauptstadt. Zudem gibt es

ver schiedene Einkaufsmaoglichkeiten im Ort, sodass samtliche Besor gungen destaglichen
Bedarfs bequem und schnell erledigt werden kénnen. Auch Kinder gérten, Schulen sowie
Freizeit- und Sportangebote befinden sich im direkten Umfeld und machen die Adresse
besonders attraktiv fir Familien, aber auch fiir Paare oder Einzelper sonen.

Technisch ist das Grundstiick voll erschlossen. Samtliche M edien liegen an und sind vom
Haus getrennt. Die Versorgung mit Wasser, Strom, Gasund Telekommunikation ist daher
unkompliziert realisierbar. Dies bietet optimale Voraussetzungen fur Bauherren, dieeine
zeitgemal3e Ausstattung ihres kiinftigen Wohnhauses wiinschen.

Die Umgebung Uberzeugt durch die hohe L ebensqualitat und zahlreiche M églichkeiten zur
aktiven Erholung. Spazier gange und Fahrradausfliige durch die angrenzenden Walder
bieten ebenso abwechslungsreiche Freizeitmdglichkeiten wie die nahe gelegenen Seen und
kulturellen Einrichtungen.




Numero da propriedade: 25109036 - 14552 Michendorf / Wilhelmshorst -
Wilhelmshorst

Detalhes do equipamento

-GRZ: 0,15

-GFzZ: 0,3

- bebaubar mit 1 EFH mit 2 Vollgeschossen

- Medien (Strom, Wasser, Gas, Telefon, Abwasser) liegen an
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Tudo sobrealocalizacao

Der Ort Wilhelmshorst ist ein Teil der Gemeinde Michendorf im Brandenbur gischen
Landkreis Potsdam-Mittelmark. Von insgesamt ca. 13.000 Einwohnern in der Gemeinde
Michendorf, zu der die Orte Michendorf, Wilhelmshor st, L angerwisch, Wildenbruch,
Fresdorf und Stlicken zahlen, leben ca. 3.200 Einwohner in diesem schon(st)en Ortsteil.

Eingebettet in die Natur, ist der Ort gepréagt durch alten Baumbestand und angrenzenden
Kiefernwéldern. Hier findet man Rickzugsmoglichkeiten und Freiraum fir vielerlel
Freizeitaktivitaten, wie Tennis, Golf, Radfahren usw. Der Ort verfligt Uber eine sehr gute
Infrastruktur - Kindergarten, Grundschule, Arzte und Einkaufsmoglichkeiten befinden sich
direkt im Ort. Uber den Bahnhof bestenht eine hervorragende Regio-Anbindung an die
Bundeshauptstadt Berlin sowie zum Flughafen Schonefeld. Die Autobahn ist in nur wenigen
Minuten erreichbar. Der Flughafen Berlin-Schonefeld ist mit dem Auto in ca. 30-40 Minuten
erreichbar.

Nur wenige Kilometer entfernt, befindet sich die L andeshauptstadt Potsdam mit seinen
zahlreichen Schldssern, Seen und touristischen Highlights. Das wasserreiche Umland ist ein
Magnet fir Wasser sportler und Ausflugsgaste.
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Outrasinformacgoes

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei I|hre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur dieWerte Seriositét, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vor gemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
Zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Pessoa de contacto

Para maisinformacges, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-Straf3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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