Nordhofen

Vermietetes Zweifamilienhaus als Kapitalanlage oder
zum Eigenbedarf

Numero da propriedade: 26211036

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PRECO DE COMPRA: 245.000 EUR  AREA: ca. 184 m2 « QUARTOS: 9 + AREA DO TERRENO: 1.140 m?
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Numa vista ger al

26211036

ca. 184 m2
Telhado de sela
9

8

2

1964

4x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

245.000 EUR

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

ca. 90 m?

Terraco, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo energético final
257.50 kWh/m2a

Gas

01.07.2036 H
2024

Gas
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | www.von-poll.com




Numero da propriedade: 26211036 - 56242 Nordhofen

Uma primeira impressao

Auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.140 m2 prasentiert sich dieses freistehende
Zweifamilienhaus mit viel Platz und interessanten Per spektiven. Die Immobilieist seit dem
Jahr 2009 vollstandig ver mietet und bietet mit insgesamt ca. 184 m2 Wohnflache eine
attraktive Grundlage fir Kapitalanleger.

Die Erdgeschosswohnung verfigt tber ca. 87 m?2 Wohnflache. Neben einem Wohnzimmer
und einer Kiiche mit Einbaukliche stehen ein Badezimmer sowie drei weitere separ ate
Zimmer zur Verflgung, diejeweils mit einem eigenen Waschbecken ausgestattet sind. Das
Badezimmer wurdeim Jahr 2000 er neuert.

Im Ober geschoss erwarten Sie weitere ca. 88 m2 Wohnflache mit insgesamt vier Zimmern
und einem Badezimmer. Die Raumaufteilung bietet dabei ver schiedene M dglichkeiten, die
einzelnen Bereiche entsprechend der jeweiligen Bedirfnisse zu nutzen.

Zusatzlichen Platz bieten der Keller sowie der Speicher, die praktische Nutz- und
Abstellmoglichkeiten schaffen. Eine Gar age erganzt das Angebot.

Besondersreizvaoll ist die Kombination aus dem grof3ziigigen Grundstiick, dem vorhandenen
Platzangebot und den langfristigen M 6glichkeiten, die diese Immobilie er 6ffnet. Durch das
seit vielen Jahren bestehende Mietver héltnisist das Haus insbesondere fir Kapitalanleger
interessant. Gleichzeitig bietet die Immobilie eine solide Basis mit Per spektive und
Entwicklungspotenzial fir die Zukunft.
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Detalhes do equipamento

- Einbaukiicheim Erdgeschoss

- Badezimmer im EG im Jahre 2000 er neuert

- Alle Schlafraume mit separatem Waschbecken

- 2- fach verglaste Kunststofffenster (1997) mit elektrischen Rollladen
- Wellethernit- Dach

- Gas- Brennwertheizung mit War mwasser aufber eitung (2024)

- Garage

- Hof mit Platz fur biszu 4 PKW's

- Grof3ztigiges Grundstiick

- Kleine Terrasse und kleiner Balkon
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Tudo sobrealocalizacao

Nordhofen ist eine ruhige und familienfreundliche Ortsgemeinde im Westerwaldkreisin
Rheinland-Pfalz. Die naturnahe L age verbindet angenehmes Wohnen im Griinen mit kurzen
Wegen zu den Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Fur Familien ist die gute Erreichbarkeit von Betreuungs- und Bildungseinrichtungen
besonder s attraktiv. Ein Kindergarten befindet sich im benachbarten Mogendorf, die
Grundschulein Seltersist nur wenige Kilometer entfernt. Ebenfallsin Selters befindet sich
mit der Integrierten Gesamtschule (IGS) eine weiter flihrende Schule mit gymnasialer
Oberstufe. Weitere Schulangebote, darunter das Martin-Butzer-Gymnasium in Dierdorf,
sind in den umliegenden Orten gut erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken und weiter e Einrichtungen destaglichen Bedarfs
finden sich insbesonder e im nahegelegenen Selters sowie in den umliegenden Gemeinden.
Die verkehrsglinstige L age ermdglicht zudem eine gute Erreichbarkeit von Dierdorf und
Montabaur sowie der Uberregionalen Verkehrsverbindungen.

Diereizvolle Landschaft des Westerwaldes bietet zahlreiche M 6glichkeiten fir
Spaziergange, Wander ungen und Freizeitaktivitaten. Damit eignet sich Nordhofen
besondersfir Familien und alle, die ruhiges, natur nahes Wohnen mit einer gut erreichbaren
Infrastruktur verbinden mochten.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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