VON POLL

Montabaur

M oder ne Wohnung mit Einbaukiche und Aufzug im
2. OG, fullaufig zum | CE-Bahnhof
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¢ QUARTOS: 4

AREA: ca. 123 m?

PRECO DO ALUGUEL: 1.510 EUR
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Numa vista ger al

26211012 1510 EUR
380 EUR

ca. 123 m? Piso
2 sslido
4 WC de héspedes,
3 Cozinha embutida
1
2016

1x Parquede
estacionamento
subterréaneo, 75 EUR
(Arrendar)
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Gas 33.50 kWh/m2a
17.05.2026

A
Gés 2013
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von—poll.com

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 - 97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Uma primeira impressao

In direkter Nahe zum | CE- Bahnhof und dem Style Outlet Center befindet sich im 2.
Obergeschoss diesein hochwertiger Bauweise er stellte Wohnung.

Ein Einzug kann ab 01.04.2026 erfolgen.

Auf ca. 123 m2 Wohnflache und 4 Zimmern genief3en Sie hier ein moder nes, gepflegtes
Ambiente. Der offene Wohn-, Essbereich ist mit bodentiefen Fenster elementen ausgestattet
und bietet den Zugang auf den grof3en Balkon. Angrenzend an den Wohnbereich finden Sie
die helle Kiiche mit Abstellraum. Die Wohnung verfiigt auf3erdem tber 3 weitere
Individualrdume, ein moder nes Badezimmer mit Badewanne und Dusche und ein Gaste-
WC. Weitere Abstellflache im eigenen, abschliel3baren Kellerraum und ein
gemeinschaftlicher Waschraum im Keller runden dieses Angebot ab.

- Einbaukiiche 60 €/ mtl.
- Tiefgaragenstellplatz 75 €/ mtl.

Alle Wohnungen und Etagen sind bequem Uber einen Aufzug erreichbar.
Haustierhaltung ist nicht erwinscht.

Ausstattungsdetails:

- Barrierefreier Zugang in dasHaus sowiein alle Wohnungen (z.B. 1m breite Turen, Aufzug,
)

- Holzparkettbdden im Wohnber eich und in den Schlafzimmern

- Fliesen in Schieferoptik in den restlichen Raumen sowie Badezimmer

- Gegenspr echanlage mit Video

- Gemeinschaftliche SAT- Anlage

- Energieeffiziente L uft-Wasser -Wé&r mepumpe sowie Gas- Zentralheizung in Kombination
mit FuRbodenheizung in allen RGumen separ at regelbar

- 3-fach verglaste Kunststofffenster mit elektrischen AulRenraffstoresan der Siidseite, Rest
mit elektrischen Rollladen

- Fensterltfter mit selbstregulierendem AulRenluftauslassfir freie L iftung

Ein Hausmeisterdienst (fir Treppenhausreinigung, Gartenarbeiten, etc.) ist in den
Nebenkosten inbegriffen.
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Tudo sobrealocalizacao

Montabaur stellt mit seinen 13.000 Einwohnern das Tor zum Rhein-Main Gebiet dar.

Aufgrund seiner Lage hat sich Montabaur in den letzten Jahren zu einem der attraktivsten
Standorte mit hervorragender Verkehrsanbindung tber Autobahn und ICE an die
Ballungsgebiete um Frankfurt und Kdln entwickelt. Frankfurt und Koéln sind mit dem ICE
in rund 30 Minuten erreichbar sowie Uiber die Autobahn in ca. 50 Minuten. Koblenz und
Limburg erreichen Siein ca. 20 Minuten.

BundesstraRen fihren in die RGume um Koblenz und Wetzlar sowiein die Erholungsrdume
Naturpark Nassau und Westerwalder Seenplatte. Die Stadt bietet einen hiibschen
historischen Kern, Einkaufszentren und ein moder nes Style Outlet Center. Das historische
Schloss beherber gt einerenommierte Verwaltungsakadamie. Ein bedeutendes Schulzentrum
bietet vielseitige Ausbildungswege an. Kinder gérten erganzen das Spektrum. Zwei
Krankenh&user und zahlreiche Arzte sind nahe; ebenso die Behorden der Stadt, der
Verbandsgemeinde und des Westerwaldkreises.
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Outrasinformacgoes

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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