Montabaur

Modernste und lichtdurchflutete Buroflache im
Erdgeschoss, beste Verkehrsanbindung
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Numa vista geral

2421180 1.290 EUR
300 EUR
16.09.2025 Escritorio
2021
3 X Lugar de Mieterprovision
estacionamento ao ar betragt 2,38
livre, 30 EUR Monatskaltmieten
(Arrendar) (inkl. MwSt.)
Solido
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Dados energéticos

Aquecimento por
chéo radiante

Bomba de calor ar-
agua
17.10.2033

Bomba de calor ar-
agua

Consumo energético
final

21.30 kWh/m?2a

A+

2022
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | www.von-poll.com

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie Ihre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Das dreigeschossige "TORHAUS 3" inmitten des Loftparks Montabaur tiberzeugt mit
einer zeitlosen, modernen Architektur.

Die gute Infrastruktur und die hervorragende Anbindung an ICE-Bahnhof und Autobahn
sind nur einige der vielen Vorzlge dieser zentralen Lage.

Extrem aufsehenerregend von auf3en und hdchst inspirierend im Inneren ist das
Gebéaude genau das passende, starke Statement fur Ihr Unternehmen. Die markante
Fassade in Kombination mit den drei jeweils verschobenen, triangularen Geschossen
unterstreichen den konsequent reprasentativen Auftritt.

Im Erdgeschoss des Wohn- und Geschaftshauses kénnen ab sofort hochwertige, flexible
Biiro- oder Praxisflachen mit einem einladenden Entrée bezogen werden. Auf den ca. 89
m2 lassen sich individuelle Konzepte darstellen.

Vermieterseitig wird auf Wunsch der Einbau einer Kiiche gegen eine zusatzliche Miete
angeboten.

Die grof3flachige Verglasung in Form von bodentiefen Fenstern sorgt fur reichlich
Tageslicht. Dabei schafft die Raumhohe von bis zu 2,80 m in Kombination mit modernen
Sichtbetondecken zu jeder Zeit eine optimale Arbeitsatmosphére und sorgt fiir staunende
Besucherblicke. Zu der Erdgeschosseinheit kdnnen 3 Stellplatze fir je 30,-€ zzgl.
MwSt./Monat mit angemietet werden. Weitere Stellplatze konnen auf Anfrage angemietet
werden.

Aufteilung:
Buroflache, 2 WC's

Weitere Details:

- Elektrisch steuerbare AuRRenraffstores

- Videogegensprechanlage

- Moderne groR3formatige Fliesen in Betonoptik und Parkettbdden

- Luftwarmepumpe mit Fu3Bbodenheizung

- PV Anlage

- EDV-Verkabelung ist nutzerseitig zu erstellen

- Heizkosten in den Nebenkosten enthalten (Schatzung da Neubau)




Die ausgeschriebenen Mietpreise verstehen sich zzgl. Mwst. Die Mindestmietdauer
belauft sich auf 5 Jahre mit Optionsrecht.

Selbstverstéandlich bieten wir unseren Mietern die Option zur Mitgestaltung der Aufteilung
und Ausstattung. Hierzu laden wir Sie gerne zu einem personlichen Kennenlernen ein.
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Tudo sobre a localizacao

Aufgrund seiner Lage hat sich Montabaur mit seinen rund 13.000 Einwohnern in den
letzten Jahren zu einem attraktiven Standort mit hervorragender Verkehrsanbindung tGber
Autobahn und ICE an die Ballungsgebiete um Frankfurt und Koln entwickelt. Frankfurt
und Kdln sind mit dem ICE in rund 30 Minuten erreichbar sowie Uber die Autobahn in ca.
45 Minuten. Koblenz und Limburg erreichen Sie in ca. 20 Minuten.

Bundesstral3en fuhren in die RAume um Koblenz und Wetzlar sowie in die
Erholungsraume Naturpark Nassau und Westerwalder Seenplatte. Die Stadt bietet einen
hibschen historischen Kern, Einkaufszentren und ein modernes Style Factory Outlet
Center. Das historische Schloss beherbergt eine renommierte Verwaltungsakadamie. Ein
bedeutendes Schulzentrum bietet vielseitige Ausbildungswege an. Kindergarten
erganzen das Spektrum. Zwei Krankenhauser und zahlreiche Arzte sind nahe; ebenso
die Behorden der Stadt, der Verbandsgemeinde und des Westerwaldkreises.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 17.10.2033.

Endenergiebedarf betragt 21.30 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Florian Bender

Casinostral3e 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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