Andernach

Seltene Gelegenheit: Maisonette-Wohnung in bester
Lage

Numero da propriedade: 25014035

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECO DE COMPRA: 1.050.000 EUR + AREA: ca. 204 m2 « QUARTOS: 4
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Numa vista ger al

25014035 1.050.000 EUR
Kauferprovision

ca. 204 m2 betréagt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

3 WC de hospedes,

2 x Garagem Cozinha embutida,
Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Gasnatural leve 88.40 kWh/m2a
13.12.2027

C
Gas 2012




VON POLL

Numero da propriedade: 25014035 - 56626 Andernach

O imoévd




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero da propriedade: 25014035 - 56626 Andernach

O imoévd

www.von-poll.com




VON POLL

Numero da propriedade: 25014035 - 56626 Andernach

O imoévd

).von-poll.com



REAL ESTATE

Numero da propriedade: 25014035 - 56626 Andernach

O imoévd

N\

2

v

&

”
T

- ——

—

— ‘

i

727




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero da propriedade: 25014035 - 56626 Andernach

O imoévd

www.von com



I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero da propriedade: 25014035 - 56626 Andernach

O imoévd

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero da propriedade: 25014035 - 56626 Andernach

O imoévd

www.von-poll.com




Numero da propriedade: 25014035 - 56626 Andernach

O imoévd




\/p VON POLL

Numero da propriedade: 25014035 - 56626 Andernach

O imoévd

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales

Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 O

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

Finden Sie

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Thre Immobilie.
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ERUNG | VERSICHERUNG | BERATUN

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentamern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
- Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
Persanlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

0 FINANZIERUNGSZUSAGE
Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Diese M aisonettewohnung befindet sich in einem rundum gesicherten Ensemble, bestehend
aus zwei modernen Hausern und einer alten Villa, in Rheinnahe.

Uber ein elektronisch gesteuertes Tor gelangt man zur Tiefgarage und dem repr dsentativen
Rondell mit privaten Garagen. Alle Hauser verfligen zusétzlich Uber separate Eingange.
Barrierefrei gelangt man in die aufwendig sanierte Villa und ebenso mit dem Aufzug dir ekt
in die Wohnung in den oberen Geschossen.

Mit ca. 204 m2 Wohnflache, die sehr grof3ziigig und hell Giber zwei Ebenen verteilt ist,
begeistert die Wohnung mit vielen Highlights.

Der Wohnbereich ist angenehm mit einem grof3en Balkon, mit Blick auf den runden Turm
in Andernach, tUber bodentiefe Fenster elemente ver bunden.

Einetransparent gestaltete Treppe fihrt zum offenen, oberen Wohnber eich mit
auf3ergewohnlicher Architektur.

Highlights:

- hochwertige Boden

- angepasste Einbauschr énke

- offene, groR3ziigige Einbaukliche
- moder ne Béder

- GasteWC

- offener Maisonettebereich

- grofRer Balkon

- 2 private Garagen am Haus

- gesichertes Areal

Diese aul3er gewohnliche Lage in Rheinnahe bietet |hnen mit einer sehr guten ful3laufig zu
erreichenden Infrastruktur ein sehr komfortables L ebensgefiihl.
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Tudo sobrealocalizacao

Andernach ist eineliebenswerte Kleinstadt direkt am Mittelrhein und zugleich eine der
altesten Stadte Deutschlands. Neben hervorragenden kulturellen Angeboten wie z.B. dem
Geysir oder der Burg Namedy mit ihren zahlreichen Eventsfinden Sie eine gute
Infrastruktur mit Arzten, Kliniken, Kindergarten und allen Schularten. Erganzend dazu
garantiert lhnen die Nahe zu Koblenz und Bonn eine Vielfalt an qualifizierten
Ausbildungsmdéglichkeiten und kulturellen Veranstaltungen. Zahlreiche Sportver eine bieten
die M 6glichkeit ver schiedensten Hobbies nachzugehen. Naturverbundene finden in den
schonen Naher holungsgebieten von Andernach Ruhe und Entspannung.

Verkehrsanbindung:

Durch die optimale Anbindung an die B9 erreichen Siedie Zentren von Koblenzin ca. 15
min., Bonn in ca. 30 min. und KéIn in ca. 60 min.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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