Vallendar

Wohnen und Arbeiten in ruhiger Lage von
Vallendar!

Numero da propriedade: 25014012

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECO DE COMPRA: 495.000 EUR  AREA: ca. 225 m2 « QUARTOS: 8 « AREA DO TERRENO: 1.767 m?2
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Numa vista ger al

25014012

ca. 225 m?
Telhado de sela
8

4

2

1935

5x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 5 x Garagem

495.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido

ca. 318 m2
Terraco, WC de
héspedes, Lareira,
Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central

Gés
N/A
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PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG

Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentamern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften

Persanlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Plantas dos pisos
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Treppe 112

Treppe / Flur
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Uma primeira impressao

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus mit Blr oflache sowie grof3er Autower kstatt befindet sich
in ruhiger Lage von Vallendar. Mit einer Wohnfl&che von ca. 225 m2 verteilt auf 8 Zimmer,
ist ausreichend Platz fur individuelle Wohnkonzepte geboten.

DasHaus erstreckt sich Gber drei Etagen und besticht durch eine solide Massivbauweise. Die
Bodenbel&ge variieren zwischen Fliesen, Laminat und Teppichboden.

Durch den Anbau der Biroflache mit ca. 150 m2 sowie den Bereich der Werkstatt mit ca.
168 m2 bieten sich I hnen vielseitige Gestaltungsmoglichkeiten von Wohnen & Arbeiten.

Ausstattung im Uberblick:
- ca. 225 m2 Wohnflache

- ca. 1.767 m2 Grundstiick
- ca. 318 m? Nutzflache (Biro ca. 150 m? und Halle ca. 168 m?)
- Schlafzimmer: 4

- Badezimmer: 1

- Balkon & Terrasse

- Einbaukiiche

- Vorrichtung fur 2. Bad

- Kamin

- Bunker

- 5 Garagenstellplatze

- Freiplatze

Abgerundet wird dieses Angebot durch die grof3ztigigen AuRenber eiche. Darunter ein
Schwimmteich sowie zwei aul3er st grof3e sonnige Terrassen/Balkone, die zum Entspannen im

Freien einladen.

Ein Energieausweislag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung nicht vor.
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Tudo sobrealocalizacao

Am weltbekannten , Deutschen Eck*, wo sich Rhein und Mosel nach kurvenreichem L auf
treffen, liegt Koblenz, eine der schénsten und éltesten Stadte Deutschlands. Vor Gber 2000
Jahren gegrindet, nannten sie die Romer einst liebevoll ,, Confluentes’. Vier Mittelgebirge
umrahmen die Stadt und bilden mit Wald-, Grin- und Wasserflachen eine einzigartige
Kulisse mit Kirchen und Schldssern. Im Juni 2002 wirdigte die UNESCO die
Kulturlandschaft und erklarte das Obere Mittelrheintal zum Weltkulturerbe. Enge
Altstadtgassen, romantische Plétze und eine frischeregionale K tiche sowie die
unkomplizierte Herzlichkeit der Rheinlander machen neben den erlesenen Tropfen der

M oselweinhange, das einzigartige Flair dieser Stadt aus.

Verkehrsanbindung:
Vallendar liegt direkt an der B42. | deale dffentlicher Verkehrsanbindung, das Zentrum, die

Rheinanlagen, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten sind in wenigen Minuten mit dem Auto zu
erreichen. Ebenso die B9 sowie die Autobahnzubringer A 48/ A 61/A 3.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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