Kirchhundem / Heinsberg - Kirchhundem

Grol3e, einseitig angebaute Doppelhaushalfte

Numero da propriedade: 26039005

PRECO DE COMPRA: 130.000 EUR  AREA: ca. 196 m2 « QUARTOS: 11 + AREA DO TERRENO: 581 m?
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN { VON POLL .
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¥
Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T.: +49 (0)2761 - 83 594 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Dieses ca. 1900 erbaute und 1969 mit einem Anbau erweiterte Einfamilienhaus mit einer
Wohnflache von etwa 196 m2 bietet | hnen vielfaltige M dglichkeiten zur individuellen
Gestaltung. Das Haus befindet sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick mit einer Flache von
rund 581 m2 und prasentiert sich als Projekt fir Kaufer, die ein sanierungsbediir ftiges

Obj ekt suchen und eigene Vor stellungen realisieren mochten.

Der in Fachwerk erbaute, altere Teil des Hauses ist Bestandteil einer Doppelhaushélfte.

Die Immobilie verflgt tber insgesamt 11 Zimmer, die sich flexibel nutzen lassen. Davon sind
3 Zimmer im &lteren Gebaudeteil im Rohbauzustand.

Die War mever sorgung erfolgt im gesamten Gebaude liber eine Zentralheizung auf Olbasis,
dieim Jahr 1990 installiert wurde. Erganzend steht seit 2005 eine Festbrennstoffheizung als
Ersatzheizung zur Verfigung. Dies gewahrleistet eine flexible und unabhangige
Heizungsmdglichkeit, angepasst an Ihreindividuellen Anforderungen.

Fur PKW steht eine Doppel- und eine Einzelgar age ber eit.

Das Obj ekt zeichnet sich insbesondere durch seine Gr63e sowie das Potential fur
umfangreiche Sanierungs- und Gestaltungsvor haben aus.

Wenn Sieauf der Suche nach einer Immobilie mit Ausbaupotenzial sind und Freude an der
Umsetzung eigener Planungen haben, bietet |hnen dieses Haus die passende Grundlage.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen oder eine Besichtigung vor Ort zur
Verfligung.
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Tudo sobrealocalizacao

Kirchhundem besticht durch seineidyllische Lage im Herzen des Sauerlands und bietet
Familien eine einzigartige Kombination aus landlicher Ruhe und einer soliden
Infrastruktur. Die Gemeinde mit rund 11.500 Einwohnern zeichnet sich durch eine stabile
Bevdlkerungsentwicklung und ein sicheres, harmonisches Umfeld aus, das besonder s
familienorientiert ist. Hier genief3en Sie eine hohe L ebensqualitét, eingebettet in eine

natur nahe Umgebung, die Raum fir Erholung und gemeinschaftliches Miteinander schafft.

Der Ortsteil Kirchhundem selbst ver mittelt ein Geflihl von Gebor genheit und
Zusammenhalt. Die Uber schaubar e Grof3e und die geringe Bevolker ungsdichte sorgen flr
ein entspanntes Wohnambiente, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen. Die Néhe
zu den Stadten Olpe und Siegen erweitert den Horizont und ermaglicht zugleich den Zugang
zu weiterfuhrenden Bildungs- und Arbeitsmdglichkeiten. Diese Verbindung von landlichem
Charme und urbaner Erreichbarkeit macht Kirchhundem zu einem besonder s attr aktiven
Wohnort fir Familien, die Wert auf Sicherheit, Naturver bundenheit und eine freundliche
Gemeinschaft legen.

Fur Familien besonder s wichtig sind die ausgezeichneten Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen, diein unmittelbarer Nahe liegen. So erreichen Sie die katholische
Grundschule St. Katharina Heinsberg in nur etwa 6 Minuten zu Ful3, ebenso wie den
Kindergarten in Heinsberg, der in wenigen Minuten mit dem Buserreichbar ist. Die
verkehrsgiinstige Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, beispielsweise die
Bushaltestelle Heinsberg Ludwig in nur 3 Minuten FulBweg, erleichtert den Alltag und
schafft Flexibilitat. Gesundheitsver sorgung ist ebenfalls gut zuganglich: Apotheken und
Fachérzte sind in Hilchenbach innerhalb von etwa einer Stunde zu erreichen, was flr
Familien ein beruhigendes Sicher heitsnetz dar stellt.

Freizeitmoglichkeiten fir Grof3 und Klein erganzen das familienfreundliche Profil von
Kirchhundem ideal. Sportplétze und Schitzenhallen sind in rund 11 Minuten zu Ful3
erreichbar und bieten vielfaltige Angebote fur aktive Erholung. Spielplatze wie das
Wichteldorf oder das Reich der Libelle laden zu unvergesslichen Stunden im Freien ein,
wahrend das Freibad in Hilchenbach zum Schwimmen und Entspannen einladt. Fur
gesellige Stunden sorgen charmante Landgasthéfe wie der Landgasthof Schwer mer, der in
nur 4 Minuten zu Fu3 erreichbar ist und mit regionaler Kiiche begeistert.

In Kirchhundem finden Familien ein sicher es, natur nahes Zuhause mit einer starken

Gemeinschaft und einer Infrastruktur, die den Alltag erleichtert und zugleich Raum fir eine
glackliche Zukunft bietet. Hier verbinden sich L ebensqualitét, Geborgenheit und eine




harmonische Umgebung zu einem perfekten Ort fir Ihre Familie.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

GabrieleMirtz

Westfalische StralRe 37, 57462 Olpe
Tel.: +49 2761 - 83594 0
E-Mail: olpe@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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