Rheine

Charmanter Altbau in attraktiver Wohnlage —
Sanierungsbedurftiges Rethenendhaus mit 2
Wohneinheiten

Numero da propriedade: 26150011
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PRECO DE COMPRA: 249.000 EUR - AREA: ca. 105 m?2 . QUARTOS: 4 « AREA DO TERRENO: 152 m?2
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Numa vista ger al

26150011 249.000 EUR
Kauferprovision

ca. 105 m2 betréagt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

2 Solido

1912 ca. 70 m?
Terraco
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 369.80 kWh/m2a
16.05.2036
H
Gas 2012
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.

poll.com
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Uma primeira impressao

Dieses char mante Reihenendhaus aus dem Jahr 1912 befindet sich in bevor zugter und
gewachsener Wohnlage von Rheine und bietet vielfaltige M dglichkeiten zur individuellen
Gestaltung. Die Immobilie Uberzeugt durch ihren klassischen Altbauchar akter, eine
praktische Raumaufteilung sowie viel Potenzial fur Eigennutzer, M ehr gener ationenwohnen
oder Kapitalanleger. Der sanierungsbedirftige Zustand er 6ffnet dabel die M 6glichkeit, die
Immobilie nach eigenen Vorstellungen zu moder nisieren und individuellen Wohnraum zu
schaffen.

Die Gesamtwohnflache betragt ca. 105 m2 und verteilt sich auf zwei Wohneinheiten im Erd-
und Dachgeschoss. Zusétzlich steht eine Nutzflache von insgesamt ca. 70 m2 zur Verfligung,
dievielseitig genutzt werden kann.

Die Wohneinheit im Erdgeschoss verfligt Uber ca. 55 m2 Wohnflache und umfasst zwei
Zimmer. Bereits beim Betreten des Hauses gelangen Sie Uber den Eingangsber eich und das
Treppenhausin die Erdgeschosswohnung. Geradeaus er 6ffnet sich das Wohnzimmer mit
einem gemutlichen Erker und angenehmem Lichteinfall. Angrenzend befindet sich das
grof3zugige Schlafzimmer, welches vielfaltige Einrichtungsmdglichkeiten bietet. Von der
Diele aus befindet sich auf der rechten Seite die K iche mit ausreichend Platz fur eine
gemtliche Essecke. Direkt daneben liegt das Badezimmer, welches mit einer Dusche
ausgestattet ist. Die Wohnung Uber zeugt durch ihre funktionale Aufteilung, kurze Wege und
eine angenehme Wohnatmosphare.

Uber das Treppenhaus gelangen Sie in die Dachgeschosswohnung mit ca. 50 m2 Wohnflache,
die ebenfalls Gber zwei Zimmer verfugt. Hier empfangt Sie zunéchst die Diele, von der aus
alleRaume erreichbar sind. Auf der linken Seite befindet sich das Schlafzimmer mit
angrenzendem Wohnzimmer. Rechtsseitig liegen die K liche sowie das Badezimmer. Durch
das Kruppelwalmdach mit Gaube sind in der Wohnung kaum Dachschr agen vor handen,
wodur ch die Rdume optimal nutzbar sind und ein angenehmes Wohngefihl entsteht.

Die Wohnung eignet sich ideal als separate Wohneinheit oder zur Vermietung. Zudem wére
jedoch auch eine Nutzung als Einfamilienhaus méglich.

Das K eller geschoss bietet zahlreiche praktische Nutzflachen. Hier stehen mehrere
Kellerraume, ein Hauswirtschaftsraum, ein Abstellraum sowie weitere Vorraume zur
Verfligung und schaffen zusatzlichen Stauraum sowie vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.
Fur die Erdgeschosswohnung lasst sich der ca. 40 m2 grof3e eingezunte I nnenhof in eine
sonnige Terrasse umwandeln.

Beheizt werden die Wohneinheiten jeweils Uber eine eigene Gastherme. Eine der Heizungen




stammt aus dem Jahr 1993, die zweite aus dem Jahr 2004. Zudem wur den bereits das Dach
sowie die Fassade saniert und die Fenster ausgetauscht.

Durch die gewachsene Umgebung und die gute Anbindung bietet dieses Reihenendhaus eine
interessante Gelegenheit fur Kéaufer mit Ideen und dem Wunsch, ein charaktervolles Haus
mit Entwicklungspotenzial langfristig aufzuwerten.
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Detalhes do equipamento

Gebaudeausstattung:

- Krppelwalmdach

- Tondachziegel

- massive Bauweise

- Faserzementfassade

- zweischaliges M auer wer k

- Holzbalkendecke mit Fillung

- vollunterkellert

Sanitar-/ Elektro- und Heizungstechnik:
- Tageslichtbad mit Dusche, vollverfliest (EG)
- Tageslichtbad mit Dusche, halbhoch gefliest, teilweise tapeziert (DG)
- Glasfaseranschluss

- Kabelanschluss

- Gas-Therme Bj. 1993 (EG)

- Gas-ThermeBj. 2004 (DG)

- Plattenheizk 6r per

Fenster, Tlren und Innenausstattung:

- Kunststofffenster mit Doppelver glasung
- Manuelle Rollladen

- Haustir ausHolz und Glas

- Stahlzagen, leicht Turen

- Bodenbelage: Fliesen, Vinyl, Teppich
Gartenanlage:

- Terrasse

- Keller-AuRRenzugang
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Tudo sobrealocalizacao

Rheine tUberzeugt als familienfreundliche Kleinstadt in Nordrhein-Westfalen mit einer
stabilen wirtschaftlichen Basis, moderaten | mmobilienpreisen und einem ausgewogenen
Wachstumspotenzial. Die Stadt vereint eine hohe L ebensqualitéat mit einer verlasslichen
Infrastruktur und bietet damit eine attraktive Alternative zu gr6f3er en, hektischeren
Ballungsr&umen.

Die unmittelbare Umgebung besticht durch die gelungene Verbindung von urbanem
Komfort und naturnaher Erholung. Familien finden hier ideale Voraussetzungen fir ein
harmonisches und sicheres Zuhause. Zahlreiche Bildungseinrichtungen, darunter das
traditionsreiche Gymnasium Dionysianum sowie Grund- und weiter fiihrende Schulen, sind
gut erreichbar und ermdoglichen kurze, sichere Wegeim Alltag. Erganzt wird das Angebot
durch Kindergarten und weiter e Bildungsangebote, die den Familienalltag spirbar
erleichtern.

Auch im Bereich Gesundheit und Versorgungist Rheine gut aufgestellt: Arztpraxen,
Apotheken und das M athias-Spital als zentrales Klinikum sind in kurzer Zeit erreichbar.
Fir den téaglichen Bedarf stehen Supermarkte, Backereien und weiter e Geschéftein der
naheren Umgebung zur Verflgung. Freizeitmoglichkeiten bieten nahegelegene Parks und
Sportanlagen, die Raum fur Erholung, Bewegung und gemeinsame Aktivitaten schaffen.

Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit nahegelegenen Bushaltestellen
und dem Bahnhof Rheine sorgt zudem fir flexible Mobilitét. Insgesamt bietet Rheineein
sicheres, ausgewogenes Umfeld, in dem Familien komfortabel leben, ihren Alltag effizient
gestalten und ihre Zukunft langfristig planen kénnen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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