Hanau - Innenstadt

Reprasentatives Jugendstil-M ehrfamilienhausin
gefragter Lage von Hanau

Numero da propriedade: 26001084

PRECO DE COMPRA: 1.500.000 EUR - AREA: ca. 765,4 m2 + AREA DO TERRENO: 403 m?2
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein gepflegtes M ehrfamilienhaus mit insgesamt acht Wohneinheiten, das
ca. im Jahr 1911 errichtet wurde. Die Immobilie Uberzeugt durch den charakteristischen
Charme des Jugendstilsund ist als Einzelkulturdenkmal eingestuft. Die aktuelle jahrliche
Nettokaltmiete belauft sich auf ca. 62.350 €.

Im Zuge der laufenden Moder nisierungs- und I nstandhaltungsmaf3nahmen wurden im Jahr
2000 die gesamten Gasleitungen erneuert sowie 2007 das Dach denkmalger echt saniert.
Zwischen 2003 und 2008 erfolgte zudem die sukzessive Sanierung und I nstandsetzung der
Balkonanlagen. Alle Wohneinheiten verfligen Uber einen Balkon zur ruhigen Gartenseite.
Drei Wohnungen zeichnen sich dar Gber hinaus durch einen zusatzlichen Balkon zur
StrafRenseite aus und bieten somit zwei Auf3enbereiche. Ein im historischen Altbaubestand
besonder s geschatztes Ausstattungsmerkmal. Der straf3enseitige Balkon wurdeim Jahr 2019
umfassend saniert.

Die Wohnungen bewahren bis heute zahlreiche originale und stilpragende Altbaumerkmale.
Hierzu zéhlen unter anderem aufwendig gestaltete Stuckdecken, hochwertige

M essingbeschlage an den Tren sowie teillweise erhaltenes originales Stabchen- und
Fischgratparkett. Diese char akteristischen Ausstattungsdetails verleihen den Wohnungen
einen besonderen Charme und schaffen ein hochwertiges, repr asentatives Wohnambiente.
DieImmobilie befindet sich in einer sehr ruhigen und beliebten Wohnlage und ver bindet
den besonderen Charakter eines historischen Altbaus mit einer nachhaltigen
Vermietbarkeit. Dank der kontinuierlichen Investitionen préasentiert sich das Gebaudein
einem gepflegten Gesamtzustand. Die stabile Mietsituation, die attr aktive Wohnqualitét
sowie weiter es Entwicklungspotenzial machen diese Liegenschaft zu einer langfristig
interessanten K apitalanlage mit solider Substanz und einem reprasentativen
Erscheinungsbild.
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Tudo sobrealocalizacao

Hanau prasentiert sich als dynamischer Wirtschaftsstandort im Rhein-Main-Gebiet mit
einer aktiven Bautéatigkeit im Wohnimmobilienmarkt. Die Stadt profitiert von einer starken
Unternehmenslandschaft, unter anderem mit namhaften Firmen wie Goodyear Dunlop und
Heraeus, sowie einer exzellenten Verkehrsanbindung, die Hanau zu einem attraktiven
Knotenpunkt fir Pendler und I nvestoren macht.

Die Hanauer Innenstadt verbindet den Charme einer gewachsenen Wohnlage mit einer
ausgezeichneten Infrastruktur. Pragende, liebevoll sanierte M ehrfamilienhduser und eine
ruhige, gepflegte Umgebung verleihen dem Quartier eine hohe Wohnqualitét. Die Lageist
insbesonder e bei Berufstétigen, Paaren und Pendlern sehr gefragt. Mit dem Hanauer
Hauptbahnhof sowie der fuBlaufig erreichbaren S-Bahn-Station Hanau Nord besteht eine
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr. Dar Gber hinaus
ermaoglichen die nahegelegenen Autobahnen A3, A45 und A66 eine schnelle Erreichbarkeit
der gesamten Rhein-Main-Region.

Die unmittelbare Umgebung tiber zeugt durch eine Vielzahl an infrastrukturellen Highlights,
die den Standort nachhaltig aufwerten. Im Bereich Gesundheit sind renommierte
Einrichtungen wie das Klinikum Hanau und diver se Fachar ztpraxen in wenigen Minuten zu
Ful3 erreichbar, was eine zuver lassige medizinische Ver sorgung garantiert. FUr den
taglichen Bedarf und Einkaufsmoglichkeiten sorgen nahegelegene Super mérkte und
Fachgeschéfte, die bequem zu FulR erreichbar sind. Die Bildungsinfrastruktur ist mit
mehreren Kindertagesstatten sowie Grund- und weiterfiihrenden Schulen in einem Umkreis
von bis zu zehn Minuten ful3laufig optimal aufgestellt und sichert somit eine langfristige
Nachfrage von Familien und jungen Mietern. Erganzt wird das Angebot durch vielfaltige
Freizeit- und Kulturstatten wie die Main-Kinzig-Halle, den Congress-Park Hanau, den
Schlossgarten und auch das Schloss Philippsruhe, diein kurzer Zeit erreichbar sind und das
urbane L ebensgefiihl abrunden.

Fur Investoren bietet diese Lage eine Uber zeugende Kombination aus stabiler
Mietnachfrage, hervorragender Infrastruktur und vielver sprechendem
Wertsteigerungspotenzial. Die zentrale Lage in Hanau mit ihrer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung, dem vielfaltigen Angebot an Gesundheits- und Bildungseinrichtungen
sowie einem breiten Freizeit- und Gastronomieangebot schafft eine nachhaltige Basis fur
eine attraktive und renditestar ke K apitalanlage. Die Innenstadt von Hanau présentiert sich
somit alsein zukunftssicherer Standort mit hoher L ebensqualitét und stabiler
Marktnachfrage, der Investoren eine verlassliche Per spektive bietet.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: commercial.frankfurt@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

