Rodgau - Jugesheim

Wohn- und Geschaftshaus mit vollstandiger
Neuver mietungsmoglichkeit

Numero da propriedade: 25001306

PRECO DE COMPRA: 690.000 EUR « AREA: ca. 309,91 m? + AREA DO TERRENO: 726 m?2
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Numa vista ger al
25001306 690.000 EUR
Kauferprovision
ca. 309,91 m2 betréagt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
1928 beurkundeten
2x Lugar de Kaufpreises
estacionamento ao ar lid
livre, 2 x Garagem o
ca. 465.65 m2
ca. 775 m2
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Dados ener géticos

Aquecimento central

Petroleo
N/A
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Uma primeira impressao

In zentral gelegener Lage von Rodgau, im Stadtteil Jiigesheim, befindet sich dieses Wohn-
und Geschaftshaus-Ensemble mit grof3ziigiger Verkaufs-, Ausstellungs- und L ager flache.

Das Ensemble gliedert sich wiefolgt: Der Altbau samt separatem Garagengebaude wurdeim
Jahr 1928 errichtet und ist unterkellert. Die Unterkellerung ist ausschlief3lich im Altbau von
1928. Im Jahr 1958 erfolgte ein Anbau entlang der LudwigstrafRe mit Schaufensterfront und
neuem Eingang im Erdgeschoss sowie einer dar tiber liegenden Wohnung. Im Jahr 1982
wurde die Verkaufsflache auf ihren heutigen Umfang erweitert; in diesem Zuge entstand
auch die Terrassenflache des Anbaus.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Ol-Zentralheizung inklusive War mwasser aufber eitung. Das
Objekt befindet sich insgesamt in sanierungsbedirftigem Zustand.

Die derzeit von einem Textileinzelhandelsbetrieb genutzte L adenflache kann im Falle eines
Verkaufsinklusive des bestehenden Nutzungskonzepts tiber nommen wer den. Alternativ ist
eine vollstandige, mietfreie Ubergabe der Liegenschaft moglich. Dadur ch er éffnet sich dem
Erwerber ein attraktives Entwicklungspotenzial — sowohl fiir eine umfassende
Moder nisierung als auch fur eine konzeptionelle Neuausrichtung der Flachen.

Der Energieausweis befindet sich derzeit in Erstellung und wird zur Besichtigung vorgelegt.
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Tudo sobrealocalizacao

Rodgau prasentiert sich als ein wachsender und stabiler Wohnstandort im dynamischen
Rhein-Main-Gebiet, der durch seine solide mittlere bis gehobene Wohnqualitat und eine
nachhaltige Bevolker ungsentwicklung tiber zeugt. Die Nahe zu Frankfurt, kombiniert mit
einer ausgezeichneten Infrastruktur und verlasslichen Verkehrsanbindungen Uber S-Bahn
und Autobahnen, schafft ideale Voraussetzungen fur eine langfristige Wertstabilitat und
eine kontinuierliche Nachfrage nach Immobilien. Die demogr afische Struktur mit einem
hohen Anteil an Erwer bstatigen und Familien sowie der Zuzug aus dem In- und Ausland
sichern eine breite und stabile Kaufer- und Mieterschaft. Die niedrige Kriminalitatsrate
unterstreicht zusatzlich die Attraktivitat Rodgaus als sicheren und gefragten Wohnstandort.

Die hervorragende I nfrastruktur vor Ort unterstiitzt das nachhaltige Wachstum des
Immobilienmarktes. In unmittelbarer Nahe befinden sich vielfaltige Einkaufsmdaglichkeiten,
darunter ein Biofachgeschaft, nur wenige Minuten zu Ful3 entfernt. Desweiteren sind
Supermérkte und Fachgeschéfte, mit Verkehrsmitteln in kurzer Zeit zu erreichen. Fir die
Gesundheitsver sorgung stehen mehrere Arztpraxen und Apotheken im Umkreis von
wenigen Gehminuten zur Verfligung, was eine verlassliche medizinische Betreuung
gewahrleistet. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene
Bushaltestellen wie Rodgau-Passage (eine Minute FulRweg) und den S-Bahn-Bahnhof
Rodgau-Jugesheim exzellent, was die M obilitéat der Bewohner nachhaltig sichert.

Das gastronomische Angebot mit einer Vielzahl an Cafés, Bars und Restaurantsin
unmittelbarer Umgebung bereichert das Wohnumfeld und sor gt fur eine hohe

L ebensqualitat. Freizeit- und Sportmdglichkeiten, darunter Parks, Spielplatze und
Sportvereineg, sind ebenfalls fulBlaufig erreichbar und tragen zu einem attraktiven L ebensstil
bei. Diese umfassende I nfrastruktur, kombiniert mit der stabilen Nachfrage und der
wirtschaftlichen Stérke der Region, macht Rodgau zu einem besonder sinter essanten
Standort fur Investoren, die Wert auf nachhaltige Wertentwicklung und solide
Vermietbarkeit legen.

Insgesamt bietet Rodgau eine ausgewogene K ombination aus wirtschaftlicher Stabilitat,
hervorragender Infrastruktur und wachsendem Wohnkomfort, die Investoren eine
langfristig attraktive Per spektive mit verlasslichen Ertragen und Wertsteiger ungspotenzial
er offnet.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: commercial.frankfurt@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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