Olsberg

lhr Traum vom Eigenheim beginnt hier — Attraktives
Baugrundstick in ruhiger Wohnlage

Numero da propriedade: 26198014

PRECO DE COMPRA: 95.000 EUR « AREA DO TERRENO: 724 m?
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Numa vista ger al

26198014 95.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Jardim / uso
partilhado
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden

erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0

www.von-poll.com/brilon
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Uma primeira impressao

Dieses grofRzligige Grundstiick mit einer Flache von ca. 724 m2 bietet die ideale Grundlage
fur die Verwirklichung Ihresindividuellen Wohntraums. Eingebettet in eine gewachsene
und gepflegte Wohngegend er 6ffnet sich Ihnen hier die seltene Gelegenheit, ein neues
Zuhause ganz nach Ihren personlichen Vor stellungen zu gestalten.

Das Grundsttick befindet sich innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplansund ist als
reines Wohngebiet ausgewiesen. Dadur ch profitieren Sie von einer besondersruhigen und
familienfreundlichen Umgebung, die auf ein harmonisches Miteinander ausgerichtet ist. Die
sofortige Bebaubarkeit schafft zudem ein hohes M a3 an Planungssicher heit und ermoglicht
Ihnen einen zeitnahen Start | hres Bauvor habens.

Die Nachbar schaft Gberzeugt mit einer ansprechenden Bebauung, gepflegten Gérten und
einem attraktiven Ortsbild. Hier genief3en Sie die Vor zlige eines angenehmen
Wohnumfeldes, das Ruhe, L ebensqualitét und ein freundliches nachbar schaftliches
Miteinander vereint.

Fur die zukiinftige Bebauung ist eine klassische Satteldachbauweise vor gesehen. Die

vor geschriebene Dachneigung von mindestens 45 Grad sor gt nicht nur flr eine harmonische
Einbindung in die Umgebung, sondern er 6ffnet zugleich attraktive
Gestaltungsmoglichkeiten. So lassen sich grof3ziigige Dachgeschosse oder zusétzliche
Wohnflachen schaffen, die flexibel an Ihreindividuellen Wohnbedir fnisse angepasst wer den
konnen.

Auch dieInfrastruktur lasst keine Wiinsche offen: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie weitere Einrichtungen destéaglichen Bedarfs befinden sich in
komfortabler Reichweite. Dank der guten Verkehrsanbindung bleiben Sie zudem jeder zeit
flexibel und mobil.

Ein weiterer Vorteil: Das Grundstuick ist frei von Altbestand. Sie kénnen daher ohne
Abrissmalinahmen direkt mit der Planung Ihres neuen Zuhauses beginnen. Dieklar
definierten Vorgaben des Bebauungsplans schaffen Transparenz und erleichtern die
Umsetzung I hrer Bauideen.

Ob fur Familien, Paare oder Bauherren mit individuellen Wohnkonzepten — dieses
Grundstiick bietet beste Voraussetzungen fir ein langfristig wertbestandiges Zuhausein
einer attraktiven Wohnlage.




Uber zeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen M 6glichkeiten, die dieses Grundstiick bietet.
Gerneinformieren wir Sie personlich und begleiten Sie auf dem Weg zu I hrem neuen
Zuhause. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin —wir freuen unsauf Ihre
Anfrage.
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Detalhes do equipamento

Das Grundstiick liegt innerhalb einesrechtskraftigen Bebauungsplansund ist somit sofort
bebaubar. Dies bietet Ihnen Planungssicherheit und ermdglicht einen zligigen Baustart fur
Ihr Bauvor haben.

Die bauliche Nutzung ist laut Bebauungsplan ausschlief3lich fir ein reines Wohngebiet

vor gesehen. Damit profitieren Sie von optimalen Voraussetzungen flr ein entspanntes,
familienfreundliches und ruhiges Wohnen in gepflegter Nachbar schaft.

Fir die Errichtung der Gebaudeist eine Dachform mit Satteldach vorgeschrieben; die
Dachneigung muss mindestens 45 Grad betragen. Dies sorgt flir eine harmonische
Einbindung der Architektur in das Ortsbild und bietet beste Voraussetzungen fir wohnliche
Dachgeschosse oder zusatzliche Ausbaur eserven.

Das zulassige Hochstmald der Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Somit diirfen maximal
40% der Grundsticksflache Uberbaut werden, was gro3ziigige Gartenflachen und eine
weitlaufige Bebauung gewahr leistet.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist auf maximal 0,8 begrenzt. Dadurch ergibt sich
grofzugiger Gestaltungsspielraum fiir die Geschossflache der geplanten Wohngebaude.
Das Baufenster ist flir eine offene Bauweise vor gesehen.

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf maximal zwei begrenzt, sodass sich das Bauvor haben
harmonisch in das bestehende Orts- und L andschaftsbild einfligt und eine angenehme
Wohnatmosphére gewéahrleistet bleibt.
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Tudo sobrealocalizacao

Das Grundstiick befindet sich in bevorzugter Stadtrandlage von Olsberg — sonnig und
umgeben von herrlicher Natur. Hier genief3en Sie Privatsphare und Erholung direkt vor der
Haustlr, ohne auf die Vorteile einer guten Infrastruktur verzichten zu missen.
Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie sowie Freizeit- und Sportangebote sind in wenigen
Minuten erreichbar. Die Umgebung Uber zeugt zudem mit einer schénen Aussicht und einem
hohen Erholungswert.
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Outrasinformacgoes

Stellen Sie sich vor, Sierealisieren Ihr eigenes Zuhausein einer idyllischen Umgebung am
Stadtrand — mit viel Ruhe, Natur und gleichzeitig kurzer Distanz zum urbanen L eben.
Dieses attraktive Baugrundstiick bietet | hnen genau diese seltene K ombination.

Mit einer Flache von 753 m2 bietet das Grundstlick ideale Voraussetzungen fir Ihr
individuelles Bauvor haben. Ob moder nes Einfamilienhaus mit grof3ztigiger Terrasse,
Gartenlandschaft oder Wellnessbereich — hier haben Sie ausreichend Platz, um lhre
Wohnideen frei zu gestalten.

Ein besonderes Angebot

Ein Baugrundstiick in dieser Lageist eine seltene Gelegenheit. Sichern Siesich jetzt I hr
Stick Lebensgualitét in Olsberg und verwirklichen Sie lhren Traum vom Eigenheim.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Friedrichstralle 1a, 59929 Brilon
Tel.: +492961-9626810
E-Mail: brilon@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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