Diisseldorf - Stadtmitte

Grol3ztgiges Appartement mit 2 Balkonen in
zentraler Lage!
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Dados ener géticos

Aquecimento distrital Certificado de
consumo de energia
Eletricidade 160.30 kWh/m2a
21.11.2033
1958

Aquecimento urbano
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Uma primeira impressao

Grof3zugiges Appartement mit zwei Balkonen in zentraler Lage

Dieses attraktive Appartement Uberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 78,04 m2, einem
grolzigigen Raumgefiihl sowie einer zentralen Lage mit hervorragender Infrastruktur.
Zwel Balkone, grof3e Fenster flachen und eine hochwertige Ausstattung machen diese
Wohnung zu einem idealen Zuhause flr Singles, Berufspendler oder alle, die grof3ziigiges
Wohnen schatzen.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie ein grof3ziigiger Eingangsber eich mit hochwertigen
Steinzeugfliesen und angenehmer Beleuchtung. Von hier aus erschliefdt sich die Wohnung
mit ihrer offenen und grof3ziigigen Raumgestaltung.

Der lichtdur chflutete Wohn-, Schlaf- und Essbereich bildet das Her zstiick der Immobilie.
Grol3e Fensterflachen sorgen fr ein helles und freundliches Ambiente und schaffen ein
angenehmes Wohngefthl. Der Raum bietet vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten fiir
individuelle Wohn- und Schlafbereiche. Von hier aus gelangen Sie auf den ersten Balkon,
der zusatzlichen Freiraum im Alltag bietet.

Die separate Kiiche verflgt tUber ausreichend Platz fir die Einrichtung einer moder nen
Einbauklche und fugt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein.

Ein besonderes Highlight ist das grof3ztigige Badezimmer mit Doppelwaschtisch, grof3er
Spiegelfront und Badewanne. Von hier aus gelangen Sie auf den zweiten Balkon —ein
seltenes Ausstattungsmerkmal, das dieser Wohnung einen besonderen Char akter verleiht.
Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC mit Dusche.

Die hochwertigen und pflegeleichten Steinzeugfliesen unterstreichen den zeitlosen und
gepflegten Gesamteindruck der Wohnung. Die Beheizung erfolgt Uber Fernwarme. M oder ne
Fenster und zeitgemal3e Heizkdr per sorgen ganzjahrig fir ein angenehmes Raumklima.

Das gepflegte Gebaude befindet sich in zentraler Lage mit kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés sowie offentlichen Verkehrsmitteln. Besonders
praktisch: Im Erdgeschoss des Hauses befinden sich ver schiedene Einzelhandel sgeschéfte,
darunter ein Biomarkt, sodass Besorgungen des taglichen Bedar fs bequem direkt vor der
Haustlr erledigt werden konnen.

Dieses aulRer gewohnlich grof3ziigige Appartement ver eint urbanes Wohnen, Komfort und




eine hervorragende I nfrastruktur. Die seltene Kombination aus grofRziigiger Wohnfléche,
zwei Balkonen und zentraler Lage macht dieses Angebot besonders attraktiv.

Gerne présentieren wir Ihnen dieseinteressante Mietwohnung im Rahmen einer
per sonlichen Besichtigung.
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Detalhes do equipamento

- AulBergewohnlich grof3ziigiges Appartement mit ca. 78.04 m2 Wohnflache

- Zwei Balkone —vom Wohnbereich und vom Badezimmer aus zuganglich

- Heller Wohnbereich mit grof3en Fensterflachen

- Grol3zugiges Badezimmer mit Badewanne, Doppelwaschtisch und grof3er Spiegelfront
- Separates Gaste-WC mit zusatzlicher Dusche

- Hochwertige, pflegeleichte Steinzeugfliesen in der gesamten Wohnung

- Grol3e Diele mit reprasentativem Eingangsbereich

- Separate Kiiche mit individuellen Gestaltungsmoglichkeiten

- Fernwér mever sorgung

- Moderne Fenster und zeitgemal3e Heizk 6r per

- Gepflegtes Wohn- und Geschéftshaus

- Biomarkt und weiter e Einkaufsmaoglichkeiten direkt im Haus bzw. vor der Haustir
- Zentrale I nnenstadtlage mit hervorragender Infrastruktur

- Kurze Wege zur Konigsallee, zum Hauptbahnhof und zum Flughafen

- Optimale Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr

- Ideal fur Berufstatige, Pendler oder Stadtliebhaber
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Tudo sobrealocalizacao

Mitten im Herzen Duisseldorfs gelegen, bietet diese Immaobilie die perfekte Kombination aus
urbanem L ebensstil, hervorragender | nfrastruktur und kurzen Wegen zu allen wichtigen
Zielen destaglichen Lebens.

Die Dusseldorfer Stadtmitte zahlt zu den gefragtesten und lebendigsten Lagen der

L andeshauptstadt. Hier treffen inter nationale Gastronomie, exklusive
Einkaufsmoglichkeiten, kulturelle Highlightsund ein vielfaltiges Freizeitangebot
aufeinander. Die ber ihmte K 6nigsallee, der Hofgarten, das Schauspielhaus sowie zahlreiche
Cafés, Restaurants und Geschafte befinden sich in unmittelbarer Umgebung und prégen das
besondere Flair dieses Stadtteils.

Die Nahversorgung ist hervorragend: Supermarkte, Biomérkte, Apotheken, Arzte und
weiter e Dienstleistungsangebote sind bequem fuRlaufig erreichbar. Gleichzeitig profitieren
Bewohner von einer ausgezeichneten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. U-Bahn-,
StrafRenbahn- und Busdlinien verbinden die Stadtmitte schnell und komfortabel mit allen
Dusseldorfer Stadtteilen sowie dem Umland.

Auch fur Berufspendler ist die Lageideal. Der Disseldorfer Hauptbahnhof ist in wenigen
Minuten erreichbar und bietet optimale Verbindungen in die gesamte Region. Der
internationale Flughafen Dusseldorf liegt nur etwa zehn Fahrminuten entfernt und
ermaoglicht eine schnelle nationale sowie inter nationale Anbindung.

Uber die nahegelegenen Autobahnen und BundesstraRen bestehen zudem hervorragende
Verbindungen in Richtung Koln, Ruhrgebiet, Niederrhein und Bergisches L and.

Wer urbanes Wohnen mit kurzen Wegen, erstklassiger Infrastruktur und dem besonderen
Flair der Dlusseldorfer Innenstadt ver binden mochte, findet hier eéinen Wohnstandort, der
kaum Wiinsche offenléasst.
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Outrasinformacgoes

Auf Wunsch senden wir Thnen gerne ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren I nfor mationen,
einem Grundrissund einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen er ste Fragen telefonisch!
Vielen Dank, wir freuen unsauf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schitzt Sieals
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem ber eits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu l6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 881, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begriindung einer
Geschéftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber pr tfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstrafe 50, 40479 Duisseldor f
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldor f@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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