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Numa vista ger al

26013100 2.350 EUR
550 EUR

ca. 138,5 m2 Piso

1 Sdlido

4 WC de hospedes,

3 Jardim / uso

2 partilhado, Cozinha
embutida, Varanda

1996

1x Parquede
estacionamento
subterréaneo, 100 EUR
(Arrendar)
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Dados ener géticos

Aquecimento central

Gés
N/A
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Uma primeira impressao

Diese gepflegte Etagenwohnung befindet sich in der 1. Etage einer sehr gepflegten
Wohnanlage aus dem Jahr 1996 und bietet |hnen in erster Rheinlage einen tollen Ausblick
auf den Rhein. Sie Uberzeugt mit einer grof3zligigen Wohnflache von ca. 138,5 m2 und bietet
mit insgesamt vier Zimmern, darunter drel Schlafzimmer und zwei Badezimmer, ein
komfortables und hochwertiges Zuhausein begehrter Lage.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein grof3ziigiger Eingangsber eich mit
praktischem Einbauschrank, der ausreichend Stauraum fir Garderobe und
Alltagsgegenstande bietet. Der gepflegte Zustand der Immobilie unterstreicht die hohe
Wohnqualitéat.

Der grof3ziigige Wohnbereich bildet das Her zstlick der Wohnung. Grof3e Fenster fronten
sorgen fur eine helle und freundliche Atmosphéar e und bieten einen schonen Blick ins Grine.
Von hier aus besteht der direkte Zugang zum grof3ziigigen, westlich ausgerichteten Balkon.
Dieser bietet einen entspannten Ausblick auf die Umgebung und den exklusiven Rheinblick.

Diedrei Schlafzimmer sind hell und freundlich gestaltet und bieten ein angenehmes
Wohnambiente. Das grof3ziigige Hauptschlafzimmer verflgt Uber ein eigenes M asterbad
und bietet damit ein hohes M al3 an Privatsphére und Komfort.

Ein weiteres Schlafzimmer Uber zeugt durch seineruhige L age und gute Raumaufteilung,
wahrend dasdritte Schlafzimmer zusatzlich mit einem schonen Rheinblick punktet und
damit einen besonder en Wohnwert bietet.

Die beiden Badezimmer sind moder n ausgestattet und prasentieren sich in einem zeitlosen
Design. Helle Fliesen, sowie eine hochwertige Sanitérausstattung unterstreichen den
gehobenen Wohnstandard.

Die separate Klcheist mit einer hochwertigen Einbaukliche ausgestattet. Grol3ztigige
Arbeitsflachen und ausreichend Stauraum sorgen fur optimale Funktionalitét.

Die gesamte Wohnung ist mit hochwertigem Parkettboden sowie modernen Spotlights
ausgestattet. Rollladen an den Fenstern sorgen flr zusatzlichen Komfort und Privatsphére.
Ein Personenaufzug ermdglicht einen bequemen Zugang zur Wohnung.

Zur Wohnung gehdren ein Kellerabteil sowie ein Fahrradkeller, die zusatzlichen Stauraum
bieten. Ein Tiefgaragenstellplatz mit Wallbox rundet das Angebot ab und er maoglicht




komfortables L aden eines Elektrofahrzeugs.

Das gepflegte Wohnumfeld wird durch einen ansprechend gestalteten Innenhof mit
liebevoller Bepflanzung erganzt und schafft eine ruhige, angenehme Wohnatmosphére.

Insgesamt bietet diese Wohnung ein hochwertiges Gesamtpaket aus grof3ziigigem Grundriss,
moder ner Ausstattung und attraktiver Lage.
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Detalhes do equipamento

- Einbauschrank

- Einbaukiiche

- Rolladen

- Spotlichter

- grof3e Fenster

- Rheinblick

- Kéeler

- Waschkiiche

- Fahrradkéler

- Stellplatz mit Wallbox
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Tudo sobrealocalizacao

Dusseldorf —Benrath

Benrath ist einer der sudlichsten Stadtteile Dusseldorfs. Der Stadtteil blickt auf eine
weitreichende Geschichte zur ick und bietet daher einige inter essante Sehenswiirdigkeiten.
Zu diesen Kulturgutern gehort unter anderem dasvon Kurfirst, Carl Theodor, erbaute
Jagschlossesim Rokokostil, welches dur ch seinen herrlichen Schlosspark und seinen

wunder schénen Schlossweiher besticht. Die Kapelle der Pfarrkirche St. Céacilia mit der

ber ithmten schwarzen M utter gottes sor gt auRerdem dafiir, dass Benrath heute als bekannter
Wallfahrtsort gilt. Sehenswert ist auch die gut erhaltene Jugendstilbebauung rund um das
alte Rathaus und die Benr odestral3e.

Durch die hohe Popularitat des Stadtteilsfinden Sie zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, wie
zum Beispiel Sportvereine, Tennisclubsund einen Ruderverein. Die Sehenswiirdigkeiten
Benraths, welche Sie zu entspannten Spazier gangen einladen, liegen unmittelbar neben

guten Restaurants und Bars. Benraths gute Lage wird dur ch die fu3laufige Rheinnahe
nochmals unter mauert.

Einkaufsmoglichkeiten:

REWE — Hauptstral3e 6-8, 40597 Dusseldor f

Edeka Zur Heide — NuUrnberger Str. 40-42, 40599 Dusseldor f
Wochenmarkt Benrath — Marktplatz Benrath

Kindergarten:

Kath. Kindertagesstaatte St. Cacilia— Paulistral3e 4, 40597 Diisseldor f
Benrather Engelchen —Kallenbachstral3e 2, 40597 Disseldor f

Grundschulen:

Grundschule Schloss Benrath — Erich-M Uller -Str af3e 31-33, 40597 Diisseldor f
Stadt. Katholische Grundschule — Einsiedelstraf3e 25, 40597 Diisseldor f

Weiter fuhrende Schulen:

Annette-von-Dr oste-H Uil shoff-Gymnasium — Bruckner straf3e 19, 40593 Duisseldor f




Stadtisches Schlo3-Gymnasium Benrath - Hospitalstraf3e 45, 40597 Diisseldor f
Realschule Benrath —HospitalstralRe 45, 40597 Diisseldor f

Freizeiteinrichtungen

Mehrere Restaurants und Sporteinrichtungen befinden sich in kurzer Entfernung.
Der Schlosspark ist in 500m zu erreichen.

Verkehrsanbindungen:

Buslinie 730, 784 und 789, U Bahnlinie U71 und U83 sowie die Zugver bindung RE5 und RE1
sowie S6
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Outrasinformacgoes

Auf Wunsch senden wir Thnen gerne ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren I nfor mationen,
einem Grundrissund einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen er ste Fragen telefonisch!
Vielen Dank, wir freuen unsauf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlief3en mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Siein Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlief3en, der auf die Tatigkeit von VON POL L
IMMOBILIEN zuruckzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertragesfallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8§ 355 des BGB geregelt und schiitzt Sieals
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem ber eits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu l6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 881, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstrafe 50, 40479 Duisseldor f
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldor f@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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